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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 78/2015

I. OVODNA CAST

1.1 Uloha znalca:
Stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu &.sip. 73 na parc.é. 195/1, 195/3 v k.. Zavodie, obec Zilina,
okres Zilina, v¢itane prisluenstva, vonkajsich iprav, pozemkov parc.é. 195/1, 195/2,195/3 a 195/4.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'n drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum vyziadania posudku: 10.09.2015

1.4 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 24.09.2015

1.5 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 28.09.2015

1.6 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
1.6.1 Dodané zadavatel'om :

Zavazna objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 10.09.2015.

Vypis z Kkatastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 2710, k.. Zavodie, obec Zilina - képia
z katastralneho portalu zo dna 19.09.2015.

Informativna képia z katastralnej mapy, k.0. Zavodie, obec Zilina - képia z katastralneho portalu zo diia
19.09.2015.

Vymer zn. XI-711.2-1953-16-H. o povoleni uzivat budovu rodinného dvojdomku vydany Jednotnym
narodnym vyborom v Ziline zo diia 27.01.1955 - képia.

Schematicka technickd dokumentacia rodinného domu.

1.6.2 Obstarané znalcom :

Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti.

Fotodokumentacia nehnutel'nosti.

Indexy cenového rastu vydané SU SR.

Programové vybavenie HYPO, verzia 13.50 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.7 Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a
doplnkov.

1.8 Dalsie pouZité pravne predpisy a literatiira:

Zakon NR SR ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita 2001.

STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

Zakon ¢.527/2002 o dobrovolI'nych drazbach v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Cenové spravy pre stavebnictvo vydavané spolo¢nostiou ODIS s.r.o. Zilina.

1.9 Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 78/2015

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metdody:

Priloha ¢.3 Vyhlasky MS SR ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzitd je metdda
polohovej diferenciacie z dévodu, Ze tato metdda je v danom pripade najobjektivnejSia. Vypocet vychodiskovej
hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatelov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a
prepocitanych na menu EURO. Technicka hodnota je upravena o vplyvy, pésobiace na hodnotu nehnutel'nosti
v mieste a Case. Pouzitie kombinovanej metédy nebolo mozné vzhl'adom k tomu, Ze ide o nehnutel'nost bez
schopnosti dosahovat primerany vynos formou prenajmu. Pre pouzitie porovnavacej metddy nebol v danej
lokalite dostatok vstupnych tidajov o porovnatel'nych prevodoch.

b/ Vlastnicke a eviden¢né udaje:

List vlastnictva & 2710, k.i.Zavodie, obec Zilina

A: Majetkova podstata:

Pozemky

parc.¢. 195/1, zastavané plochy a nddvoria o vymere 116 m2
parc.¢. 195/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 76 m2
parc.¢. 195/3, zastavané plochy a nddvoria o vymere 62 m2
parc.c. 195/4, zahrady o vymere 175 m2

Stavby
rodinny dom ¢.sdp. 73 na parc.¢. 195/1, 195/3

B. Vlastnici:
e Martin Haviar rod. Haviar, Nanterska 1682/8, Zilina a Adriana Haviarova rod. Junekova, Kempelenova
¢.41, Zilina, PSC 010 08, SR, dat.nar. 16.04.1978 a 10.11.1974, v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
Zalozné prava su Specifikované v priloZenom liste vlastnictva.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:
Miestne Setrenie, obhliadka, kontrolné zameranie rodinného domu a fotodokumentacia boli vykonané dna
24.09.2015.

d/ Technicka dokumentacia :

Znalcovi bola predloZena schematicka technickd dokumentacia rodinného domu, ktora je v sulade so zistenym
skutkovym stavom, doplnujiice tidaje potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom
Setreni kontrolnym zameranim a obhliadkou nehnutelnosti. Vek pdévodnej ¢asti stavby bol stanoveny podla
predloZzeného vymeru o povoleni uzivat budovu, vek pristavby znalcovi nebol dokladovany, udaje o veku
pristavby a prisluSenstva bol prevzaty z predchadzajtcich znaleckych dokazovani, konkrétne zo Znaleckého
posudku ¢.5/2014 znalca Ing Mariana Vyparinu, PhD.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Pravna dokumentacia bola pri miestnom Setreni porovnana so zistenym skutkovym stavom a je s nim v sulade.
Hodnotené nehnutel'nosti su v katastri nehnutel'nosti evidované tak popisne na liste vlastnictva ¢. 2710 vedenom
Katastralnym odborom Okresného tiradu Zilina pre k.0. Zavodie, ako aj geometricky v katastralnej mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Pozemky

parc.¢. 195/1, zastavané plochy a nddvoria o vymere 116 m2

parc.¢. 195/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 76 m2

parc.¢. 195/3, zastavané plochy a nadvoria o vymere 62 m2

parc.¢. 195/4, zahrady o vymere 175 m2
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 78/2015

Stavby
e rodinny dom ¢.sup. 73 na parc.¢. 195/1, 195/3
dielfia na parc.¢. 195/4
plot uli¢ny na parc.¢. 195/1, 195/2, 195/4
ploty zahradné na parc.¢. 195/2,195/3, 195/4
studina kopana na parc.¢. 195/1
studiia nardzana na parc.¢. 195/4
pripojka vody na parc.¢. 195/1, 195/2
kanaliza¢na pripojka na parc.¢. 195/1, 195/2, 195/4
Zumpa na parc.¢. 195/4
elektricka NN pripojka na parc.¢. 195/1, 195/2, 195/4
pripojka plynu na parc.¢. 195/1, 195/2
spevnené plochy z kamennej dlazby na parc.¢. 195/1
spevnené plochy z beténovej dlazby na parc.¢. 195/1, 195/3
spevnené plochy beténové na parc.¢. 195/1, 195/2,195/3, 195/4
stoziarové svietidlo na parc.c. 195/4

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Nie su ziadne.

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom ¢.sup. 73

POPIS STAVBY

Hodnotend nehnutel'nost je rodinny dom, JKSO 803.6, ktorého pévodna cast bola postavena v roku 1953, zadna
pristavba v roku 1960, obidve casti st Ciasto¢ne podpivni¢ené, maji jedno nadzemné podlazie a predna pévodna
Cast domu ma v podkrovi jednu manzardni miestnost. Dom je sucastou dvojdomu, v suasnom obdobi sa
nevyuziva, je v schatralom stave, bez vykonavanej stavebnej udrzby.

Dispozi¢ne sa v suterénnom podlazi pod poévodnou ¢astou nachddza schodisko, sklad a miestnost vodomeru,
pod pristavbou su schodisko, prac¢ovia a sklad. V prizemi domu su zadveria, chodby, predsien, tri izby kuchyia,
komora, kipelnia, WC a schodiskové priestory, v podkrovi je jedna izba.

Konstruké¢ne ide o murovani stavbu, podzemné podlaZie je osadené v priemernej hibke 1-2 m bez zvislej
izolacie, zaklady su betdnové pasové, obvodové steny podzemného podlazia st z monolitického beténu,
nadzemné podlazie je murované z tehlového muriva v hribke do 400 mm, deliace konstrukcie si murované.
Stropy su nad suterénom Zelezobeténové monolitické s rovnymi podhl'admi, nad prizemim a podkrovim drevené
tramové s rovnymi podhl'admi, stresna konstrukcia je s valbami tvorena vaznicovym krovom, krytina Skridlova
palena obycajna, klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu. Fasadne povrchové upravy su prevazne
s brizolitovymi omietkami, vnutorné omietky su vapenné Stukové hladké. Okna su v suteréne jednoduché,
v prizemi a podkrovi drevené dvojité, dvere drevené ramové s vypliiou, podlahy v obytnych miestnostiach st
povlakové z PVC, v ostatnych miestnostiach prevlada keramicka dlazba, v suteréne beténové. Dom ma lokalne
vykurovanie plynovymi pecami /4 ks/, na ohrev TUV sltZi plynovy prietokovy ohrieva¢ v kipelni. Dom je
napojeny na elektroinstalaciu, vodu a pripojku zemného plynu z verejnych sieti, kanalizacia je vedena do vlastnej
Zumpy.

V suterénnom podlaZzi je v pracovni nastenné umyvadlo s obycajnou batériou len na studend vodu. V kdpelni
prizemia je vana s keramickym obkladom, umyvadlo, jedna spolo¢na pakova nerezova batéria a prietokovy
plynovy ohrievac, steny su s keramickymi obkladmi, samostatné WC ma keramické obklady stien. V kuchyni je
nastenné drezové smaltované umyvadlo s obycajnou batériou len na studenud vodu, plynovy spordk a digestor.
V komore vedla kuchyne je keramické umyvadlo /v sticasnosti bez batérie/. V case obhliadky bol dom
nevyuzivany, pripojky elektroinstalacie a plynu st odpojené.

Pre vypocet opotrebenia linearnou metddou stanovujem Zivotnost nehnutel'nosti na 100 rokov.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ Cislo posudku: 78/2015

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

Podlazie Zatiatok Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k;
uzivania yp P y P

1,2*%(2,573*4,710-

1.PP 1953 0,310*0,130+1,642*1,093+0,721*1,834) 18,24
1,2*%(3,152*0,910+4,057*3,152+5,134*2,1

1.PP 1960 0 028+0,48) 31,6

Spolu 1. PP 49,84 120/49,84=2,408

1.NP 1953 11,43*5,57 63,67

1.NP 1960 5,635*5,800+2,175*5,200+1,245*5,570 50,93

Spolu 1. NP 114,6 120/114,6=1,047

1. Podkrovie 1953 1,2*(2,201*3,072) 8,11 120/8,11=14,797

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouZzitom
katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

1 Osadenie do terénu

1.2.b v priemernej hibke nad 1 m do 2 m bez zvislej izolacie 560
4 Murivo

4.3 z monolitického betéonu 1250
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovhym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040

16 Schody bez ohl'adu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice

16.6 cementovy poter 180
17 Dvere

17.4 rdmové s vyplitou 515
18 Okna

18.7 jednoduché drevené alebo ocel'ové 150

23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155
30 Rozvod vody

30.1.b z pozinkovaného potrubia len studenej vody 30
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 4525
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks) 25

37 Vnitorné vybavenie

37.5 umyvadlo (1 ks) 10

38 Vodovodné batérie
38.4 ostatné (1 ks) 15
Spolu 50

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady

2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou 520
3 Podmurovka

3.4.b podpivnicené do 1/2 ZP - priem. vyska do 50 cm - omietana, Skarované tehlové murivo 165
4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 1000

cm
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760
8 Krovy

8.2 vaznicové valbové, stanové 625

10 Krytiny strechy na krove
10.2.c palené a beténové skridlové obycajné jednodrazkové 535

12 Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.a z pozinkovaného plechu tplné strechy (zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové

zachytavace) 65
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14. |Fasadne omietky

14.1.a S8krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 195
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.8 makké drevo bez podstupnic 185
17 Dvere

17.4 rdmové s vyplitiou 515
18 Okna

18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim 340

19 Okenné Zaluzie

19.3 kovové 300
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino 120
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
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23.2 keramické dlazby 150
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 6425

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.1 liatinové a kameninové potrubie (2 ks) 50
34 Zdroj teplej vody

34.2 prietokovy plynovy ohrievac (1 ks) 50
35 Zdroj vykurovania

35.2.c lokalne - plynové kachle (4 ks) 240
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

1’:;6)2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rurou alebo varna jednotka (Stvorhorakova) (1 60

36.7 odsavac par (1 ks) 30

36.8 drezové umyvadlo ocel'ové smaltované (1 ks) 15
37 Vnutorné vybavenie

37.2 vaila ocel'ova smaltovani (1 ks) 30

37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.4 ostatné (1 ks) 15
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vnitorné obklady

40.2 prevaznej ¢asti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.4 vane (1 ks) 15

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (2 ks) 30
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

Spolu 955
1. PODKROVIE
Bod Polozka Hodnota

4 Murivo

4.1.e murované z tehal (pIna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. do 30 cm 710
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6 Vnitorné omietky
6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy
7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20
14. |Fasadne omietky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 65
17 Dvere
17.4 ramové s vypliiou 515
18 Okna
18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim 340
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchym)
22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino 120
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155
Spolu 3085
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Spolu 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =2,281
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km=1,08

Podlazie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.PP (4525 + 50 * 2,408)/30,1260 154,20
1.NP (6425 + 955 * 1,047) /30,1260 246,46
1. Podkrovie (3085 +0*14,797)/30,1260 102,40
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
1. PP 1953 62 38 100 62,00 38,00
1. PP - pristavba 1960 55 38 93 59,14 40,86
1.NP 1953 62 38 100 62,00 38,00
1. NP - pristavba 1960 55 38 93 59,14 40,86
1. Podkrovie 1953 62 38 100 62,00 38,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet
1. PP zroku 1953
Vychodiskova hodnota 154,20 €/m?*18,24 m?*2,281*1,08
Technicka hodnota 38,00% z 6 928,80

Hodnota [€]

6 928,80
2 632,94
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1. PP - pristavba z roku
1960
Vychodiskova hodnota 154,20 €/m?2*31,60 m2*2,281*1,08 12 003,85
Technicki hodnota 40,86% z 12 003,85 4904,77
1.NP z roku 1953
Vychodiskova hodnota 246,46 €/m2*63,67 m2*2,281*1,08 38657,19
Technicki hodnota 38,00% z 38 657,19 14 689,73
1. NP - pristavba z roku
1960
Vychodiskova hodnota 246,46 €/m2*50,93 m2*2,281*1,08 30922,11
Technicki hodnota 40,86% z30922,11 12 634,77
1. Podkrovie z roku 1953
Vychodiskova hodnota 102,40 €/m?*8,11 m?*2,281*1,08 2 045,83
Technicki hodnota 38,00% z 2 045,83 777,42

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlaZzie 18932,65 7 537,71
1. nadzemné podlazie 69 579,30 27 324,50
1. podkrovné podlazie 2 045,83 77742
Spolu 90 557,78 35639,63

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Dielna na p.¢. 195/4

POPIS STAVBY

Drobna stavba dielne je postavena v zadnej Casti zdhrady na parc.c. 195/4, ide o samostatne stojacu prizemnu
stavbu, v ktorej su dieliia, sklad dreva, suché WC a pristavany sklad. Konstruk¢ne ide o drevenu stavbu, zvislé
konstrukcie tvoria jednostranne obité drevené hranoly, strop tvori podbitie pultového krovu, krytina je
plechova, podlahy st drevené doskové, dvere drevené, do objektu je vedeny volny elektricky kabel, ostatné
vnutorné vybavenie stavby nema.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS 1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy

KS 2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podlazie Zatiatok Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k

uZivania yp P y .

1.NP 1953 4,85%2,70 13,1

1.NP 1960 1,395%2,32 3,24

Spolu 1. NP 16,34 18/16,34=1,102
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
kataldégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo patky pod rohmi pref. garaze 115
3 Zvislé konStrukcie (okrem spolo¢nych)

3.5 drevené stlpikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stlpiky s drevenym, plechovym 675

alebo azbestocementovym plastom
4 Stropy

4.5 podbitie krovu 150
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760
9 Vonkajsia iprava povrchov

9.5 napustenie impregnaciou 180
10 Vnitorna dprava povrchov

10.5 napustenie impregnaciou 50
12 Dvere

12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové 105
13 Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocel'ové 65
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

Spolu 2830
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Spolu 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujutci vyvoj cien: kcu = 2,281
Koeficient vyjadrujtci tzemny vplyv: km=1,08

Podlazie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]
1.NP (2830 +0*1,102)/30,1260 93,94
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
1.NP 1953 62 8 70 88,57 11,43
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1. NP - pristavba 1960 55

63

87,30 12,70 |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov
1. NP z roku 1953
Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota

1. NP - pristavba z roku
1960

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota

11,43%z 3 031,59

12,70% z 749,80

Vypocet

93,94 €/m?*13,10 m?*2,281*1,08

93,94 €/m?*3,24 m?*2,281*1,08

Hodnota [€]

3031,59
346,51

749,80
95,22

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie
1. nadzemné podlaZzie

Spolu

Vychodiskova hodnota [€]

3781,39
3 781,39

Technicka hodnota [€]

441,73
441,73

2.2.2 Plot uli¢ny

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢.

1. Zaklady vratane zemnych prac:

Popis

z kamena a beténu
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana
Spolu:
3. Vypli plotu:
zo strojového pletiva na ocel'ové alebo beténové
stlpiky
4, Plotové vrata:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych
profilov

Pocet MJ

18,45m

18,45m

22,14m?

1ks

Body / M]

700

926

380

7505

Rozpoctovy ukazovatel

23,24 €/m

30,74 €/m
53,98 €/m

12,61€/m

249,12 €/ks

DiZka plotu:

Pohl'adova plocha vyplne:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

535+13,10=18,45m
18,45*1,20 = 22,14 m?

kcu = 2,281
kv =1,08

Zaciatok uzivania
1953

Nazov

Plot uli¢ny 62

V [rokK]

T [rok]
8

Z [rokK]
70

0 [%]
88,57

TS [%]
11,43
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
(18,45m * 53,98 €/m + 22,14m? * 12,61 €/m?2 + 1ks * 249,12

Vychodiskova hodnota €/ks) * 2,281 * 1,08 375493
Technicka hodnota 11,43 %z 3 754,93 € 429,19
2.2.3 Ploty zahradné
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ Body / M] Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kameria a beténu 16,50m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:

beténova monoliticka alebo prefabrikovana 16,50m 926 30,74 €/m

Spolu: 53,98 €/m

3. Vyplii plotu:

zo sFrojoveho pletiva na ocel'ové alebo beténové 21,51m? 380 12,61€/m

stlpiky
DiZka plotu: 8,40+8,10 =16,50 m
Pohl'adova plocha vyplne: 8,40*1,50+8,10*1,10 = 21,51 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke =2,281
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,08
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Ploty zahradné 1953 62 8 70 88,57 11,43
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota (16,50m *53,98 €/m + 21,51m2 * 12,61 €/m2) * 2,281 * 1,08 2 862,34
Technicka hodnota 11,43 %z 2 862,34 € 327,17

2.2.4 Studna na p.¢. 195/1 - Kopana

ZATRIEDENIE STAVBY
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JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Hibka: 7 m
Priemer: 900 mm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,281
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km =1,08
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Studiia na p.¢. 195/1 1953 62 38 100 62,00 38,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (81,49 €/m * 5m + 149,21 €/m * 2m) * 2,281 * 1,08 1738,90
Technicka hodnota 38,00%z173890€ 660,78

2.2.5 Studna na p.¢. 195/4 - Narazana

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Hibka: 7m
Priemer: 48 mm
Pocet ru¢nych cerpadiel: 1
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,281
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,08
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Studiia na p.¢. 195/4 1960 55 45 100 55,00 45,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (59,58 €/m*7m+ 71,03 €/ks * 1 ks) * 2,281 * 1,08 1202,40
Technicka hodnota 45,00 %z1 202,40 € 541,08
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2.2.6 Pripojka vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpoctovy ukazovatel za mernud jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 10,30 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,281

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=1,08

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Pripojka vody 1980 35 15 50 70,00 30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10,3 bm * 41,49 €/bm * 2,281 * 1,08 1052,76
Technicka hodnota 30,00%z1052,76 € 315,83

2.2.7 Kanalizacna pripojka

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 3,80 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke =2,281

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,08

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Kanaliza¢na pripojka 1953 62 8 70 88,57 11,43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3,8 bm * 30,54 €/bm * 2,281 * 1,08 285,89
Technicka hodnota 11,43 % z 285,89 € 32,68
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2.2.8 Zumpa

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernud jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 1,60*1,70*1,90+3,14*0,50*0,50*1,90 = 6,66 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke = 2,281

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=1,08

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Zumpa 1953 62 8 70 88,57 11,43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6,66 m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 2,281 * 1,08 1769,96
Technicka hodnota 11,43 %z 1769,96 € 202,31

2.2.9 Elektricka NN pripojka

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.u) kablova pripojka zemna Cu 4*10 mm*mm

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 470/30,1260 = 15,60 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe: 9,36 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 18,70 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke =2,281

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,08

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Elektrickd NN pripojka 2000 15 35 50 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 18,7 bm * (15,6 €/bm + 0 * 9,36 €/bm) * 2,281 * 1,08 718,65
Technicka hodnota 70,00 % z 718,65 € 503,06
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2.2.10 Pripojka plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu

Rozpoctovy ukazovatel za mernud jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 8,80 bm

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 2,281

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=1,08

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Pripojka plynu 1980 35 15 50 70,00 30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8,8 bm * 14,11 €/bm * 2,281 * 1,08 305,89
Technické hodnota 30,00 % z 305,89 € 91,77

2.2.11 Spevnené plochy z kamennej dlazby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.4. Plochy s povrchom dlazdenym - kamennym

Polozka: 8.4.f) Z lomového kamena - kladené do bet6énu a vyskarované
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 740/30,1260 = 24,56 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 7,75*%1,00+1,20*0,25+2,35*1,65=11,93 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke =2,281

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,08

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Spevnené plochy z

kamennej dlazby 1960 55 15 70 78,57 21,43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
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Vychodiskova hodnota 11,93 m2 ZP * 24,56 €/m2 ZP * 2,281 * 1,08 721,80
Technickd hodnota 21,43%z 721,80 € 154,68

2.2.12 Spevnené plochy z kamennej dlazby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Polozka: 8.3.d) Betdnové dlazdice - kladené do piesku
Kdéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 220/30,1260 = 7,30 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 1,00*0,55 = 0,55 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,281

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,08

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Spevnené plochy z

kamennej dlazby 1960 55 15 70 78,57 21,43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 0,55m2ZP*7,3€/m27ZP *2,281*1,08 9,89
Technicka hodnota 21,43 % 29,89 € 2,12

2.2.13 Spevnené plochy beténové

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek:
2,60%1,10+2,60%1,10+0,95*2,50+1,80*1,60+0,75*10,50+(0,
60+1,40)/2*1,70+0,40*25,40 = 30,71 m2 ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke = 2,281
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=1,08
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok uZivania V [rok]

Spevnené plochy beténové 1970 45

Z [roK]
60

0 [%] TS [%]
75,00 25,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vychodiskova hodnota 30,71 m2ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,281 * 1,08

Technicka hodnota 25,00 % z 652,89 €

Vypocet

Hodnota [€]
652,89
163,22

2.2.14 Stoziarové svietidlo

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.6. Vonkajsie osvetlenie

Polozka: 7.6.g) svietidlo parkové samostatne stojace

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

4025/30,1260 = 133,61 €/Ks

1Ks

keu = 2,281
km=1,08

Nazov Zaciatok uZzivania V [rok]
Stoziarové svietidlo 1980 35

Z [roK]
50

0 [%] TS [%]
70,00 30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet
Vychodiskova hodnota 1Ks*133,61€/Ks*2,281*1,08
Technicka hodnota 30,00 %z 329,15 €

Hodnota [€]
329,15
98,75

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov

Rodinny dom &.stp. 73

Dielia na p.¢. 195/4
Ploty

Plot uli¢ny

Ploty zahradné
Studne

Studiia na p.¢. 195/1

Studiia na p.¢. 195/4
Vonkajsie apravy

Pripojka vody

Kanaliza¢na pripojka

Vychodiskova hodnota [€]
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Zumpa 1 769,96 202,31
Elektrickd NN pripojka 718,65 503,06
Pripojka plynu 305,89 91,77
Spevnené plochy z kamennej dlazby 721,80 154,68
Spevnené plochy z kamennej dlazby 9,89 2,12
Spevnené plochy beténové 652,89 163,22
Stoziarové svietidlo 329,15 98,75
Celkom: 109 744,62 39 604,00

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotend nehnutelnost sa nachadza v krajskom meste Zilina, v mestskej Casti Zavodie, na gkolskej ulici,
hodnotena lokalita lezi v okrajovej zapadnej Casti mesta. V. danom mieste sa nachadza prevazne individualna
bytova vystavba, z inzinierskych sieti je dom napojeny na vodovod, rozvod elektrickej energie a pripojku
zemného plynu z verejnych rozvodov, kanalizacia je zadstena do vlastnej zumpy, dom je pristupny po verejnej
cestnej komunikacii. V okoli stavby je Zivotné prostredie bez zjavného poskodenia, s beznou hlu¢nostou a
prasnostou od uli¢nej cestnej premavky, dostupna mestska hromadna doprava autobusova /najblizsia zastavka
cca 150 m/. Na trhu s obdobnymi nehnutelnostami v danom mieste je dopyt a ponuka v rovnovahe, najma
s prihliadnutim na charakter domu a realnu kipnu silu obyvatel'stva. MoZnosti zamestnanosti si primerané resp.
zodpovedajice polohe nehnutelnosti v krajskom meste, t.j. v si¢asnom obdobi s nezamestnanostou do 10%.
Vzhl'adom na pomer vsSeobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany pri predajoch obdobnych
nehnutelnosti vdanom mieste a ¢ase stanovujem priemerny koeficient polohovej diferenciacie vo vyske 0,50.

b/ Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

Rodinny dom ¢&.sup. 73 v k.. Zavodie je stavba urcena na individualne byvanie, v si¢casnom obdobi sa nevyuziva,
je v schatralom stave, bez vykonavanej udrzby.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Pri miestnom Setreni som nezistil Ziadne pripadné rizika spojené s d’'al§$im uzivanim nehnutel'nosti. ZaloZné
prava su Specifikované v priloZenom liste vlastnictva.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda II1. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
II. trieda Aritmeticky priemer L. a Il triedy 1,000
II1. trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL triedy 0,275
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cisl Popis Trieda Kepi Vaha Vysledok
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o VI Kppr*vi

1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe I11. 0,500 13 6,50
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

\Cv,?,i,t;aofycf}; rsr}iﬁ;:kobchodného centra, hlavnych ulic a IL 1,000 30 30,00
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost vyzaduje opravu I11. 0,500 8 4,00
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. L 1,500 7 10,50
5 Prislusenstvo nehnutelnosti

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti I11. 0,500 6 3,00
6 Typ nehnutel'nosti

priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s

predzahradkou, dvorom a zadhradou, s dobrym dispozi¢nym II. 0,500 10 5,00

rieSenim.
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

gzz;e:rtlc;irgjap;%?él;aoplrg%Zvnych moznosti v dosahu dopravy, L 1,000 9 9,00
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatel'stva IL. 1,000 6 6,00
9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV IL. 1,000 5 5,00
10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L. 1,500 6 9,00
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

f:é(ft(,rlifl;i glroig(l);k:ﬁréofaovod, pripojka plynu, kanalizacia, 1L 1,000 - 7,00
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti

Zeleznica, autobus a miestna doprava I1. 1,000 7 7,00
13 Ob¢. vybav.(drady,skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)

nemocnica divadio, kompletns set obchodov a shich e 15,00
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli V. 0,050 8 0,40
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

bezny hluk a prasnost od dopravy L 1,000 9 9,00
16 Moznosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.

bez zmeny 111 0,500 8 4,00
17 Moznosti d'alSieho rozsirenia

Ziadna moznost rozsirenia V. 0,050 7 0,35
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel nosti

nehnutel'nosti bez vynosu V. 0,050 4 0,20
19 Nazor znalca

priemerna nehnutel'nost II1. 0,500 20 10,00

Spolu 180 140,95

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kpp = 140,95/ 180 0,783
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‘V§eobecné hodnota

VSHs = TH * kep = 39 604,00 € * 0,783

31 009,93 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemky

Parcela Druh pozemku Vzorec . Spolu Podiel Vymera [m2]
vymera [m2]
195/1 zastavané plochy a nadvoria 116 116,00 1/1 116,00
195/2 zastavané plochy a nadvoria 76 76,00 1/1 76,00
195/3 zastavané plochy a nadvoria 62 62,00 1/1 62,00
195/4 zahrada 175 175,00 1/1 175,00
Spolu vymera 429,00
Obec: Zilina
Vychodiskova hodnota: VHym) = 26,56 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
5. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 50 000
ks obyvatel'ov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych
koeficient vSeobecnej alebo rodinnych domov v centre I mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych 1,30
situacie domcekov v dblezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
K 3.rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy
Koeficient inte\;zi v yvuzita S nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00
yvy vybavenim
kp . . . .
- , 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou
koeﬁcu:;tf;igg‘l;avnych upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta 1,00
kp
koeficient obchodneja  |3. obytna alebo rekrea¢na poloha 1,10
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vacSia ako v bode 3) 1,40
infrastruktary pozemku
Koeficient ké <uiticich 5. pozemKy s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 120
faklsorvzv J zvySenej vychodiskovej hodnote ’
kr
koeficient redukujicich |1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,30*1,00 * 1,00 *1,10 * 1,40 * 1,20 * 1,00 2,4024
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwm * kep = 26,56 €/m2 * 2,4024 63,81 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHw; = 429,00 m2 * 63,81 €/m? 27 374,49 €
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VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov VSeobecna hodnota
pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 195/1 7 401,96
parcela ¢. 195/2 4 849,56
parcela ¢. 195/3 3956,22
parcela ¢. 195/4 11 166,75
Spolu 27 374,49
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[1I. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Uloha znalca:
Stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu &.sip. 73 na parc.é. 195/1, 195/3 v k.. Zavodie, obec Zilina,
okres Zilina, v¢itane prislu$enstva, vonkajsich iprav, pozemkov parc.¢. 195/1, 195/2,195/3 a 195 /4.

Hlavné stavby:

Nazov JKSO ZP (m2) Pocet podlazi
Rodinny dom ¢.stp. 73 8036 114,60 1+1+1
Dielna na p.c. 195/4 16,34 1
PozemKky:
Druh pozemku Cislo parcely Vymera (m2)

Pozemky 195/1 116,00
Pozemky 195/2 76,00
Pozemky 195/3 62,00
Pozemky 195/4 175,00

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 31 009,93 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metéda polohovej diferenciécie

Pozemky:

Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 27 374,49 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZzitd metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]

Stavby

Rodinny dom ¢.stp. 73 27 905,83

Dielna na p.¢. 195/4 345,87
Ploty

Plot uli¢ny 336,06

Ploty zahradné 256,17
Studne

Studna na p.¢. 195/1 517,39

Studna na p.¢. 195/4 423,67
Vonkajsie apravy

Pripojka vody 247,29

Kanaliza¢na pripojka 25,59

Zumpa 158,41
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Elektrickd NN pripojka

Pripojka plynu

Spevnené plochy z kamennej dlazby

Spevnené plochy z kamennej dlazby

Spevnené plochy beténové

Stoziarové svietidlo

Spolu stavby

Pozemky
PozemKy - parc.
PozemKy - parc.
PozemKy - parc.

PozemKy - parc.

<

C

.195/1 (116 m2)
.195/2 (76 m2)
.195/3 (62 m2)
.195/4 (175 m?)

Spolu pozemky (429,00 m2)

Spolu VSH

Zaokriihlena VSH spolu

393,90
71,86
121,11
1,66
127,80
77,32

31 009,93

7 401,96
4 849,56
3956,22

11 166,75
27 374,49
58 384,42

58 400,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 58 400,00 €
Slovom: PéatdesiatosemtisicStyristo Eur

V Banskej Bystrici diia 28.9.2015
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[V. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku

4.2 Listvlastnictva

4.3 Kopia z katastralnej mapy

4.4 Situacia Sirsich vztahov

4.5 Kolaudac¢né rozhodnutie pévodnej casti domu
4.6 Technicka dokumentacia

4.7 Fotodokumentacia
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