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Znalec: Ing. §tg{an Pastierovic Cislo posudku: 30/2024

1. UVOD

1.1 Uloha znalca:

Stanovenie v3eobecnej hodnoty stavby Maloobchodnd predajita potravin &.sip. 6572 na parc.é. 3251/120 v k.
Radvafi, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica viitane pozemkov KN-C parc.é 3251/19, 3251/20 a
3251/120.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'nii drazbu nehnutel'nosti.

1.3 Datum, ku ktorému je posudok vypracovany /rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
05.03.2024

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 11.03.2024

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Podklady dodané zadavatel'om :
®  Zavazna objednédvka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 06.02.2024.
e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢4980, k.. Radvai, Banski Bystrica - képia
z katastralneho portilu zo diia 04.03.2024.
¢ Informativna képia z katastralnej mapy, k.G. Radvaii, Banské Bystrica - képia z katastrilneho portélu zo
dila 04.03.2024.
* Rozhodnutie ev.. 65/2013 o povolenf uZivat stavbu pre u¢el Maloobchodné predajiia potravin vydané
mestom Banska Bystrica zo difa 11.09.2013 - képia.
o Ciasto¢n4 technick4 dokumenticia stavby.

b/ Podklady ziskané znalcom :

Obhliadka a kontrolné zameranie skutkového stavu nehnutelnosti.
Fotodokumentacia nehnutel'nosti.

Indexy cenového rastu vydané SU SR.

Programové vybavenie HYPO, verzia 21.20 firmy KROS s.r.o. Zilina.

1.6 PouZité pravne predpisy a literatiira:
e Vyhladka MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskors$ich zmien a
doplnkov.
¢ Zakon NR SR . 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoé¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov.
¢ Vyhld3ka MS SR ¢. 228/2018 Z.z, ktorou sa vykonava zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a
prekladatel'och a 0 zmene a doplnen{ niektorych zdkonov v zneni neskor$ich predpisov.
Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinskd univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovan( a stavebnom poriadku, v znenf neskorsich predpisov.
Zdkon ¢ 527/2002 Z.z. o dobrovolngch drazbach v znenf neskor$ich predpisov.

1.7 Definicie ddlezitych pojmov:

Vieobecna hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejej ceny ku diiu chodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked' kupujiici aj predavajici budi konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktor by bolo moZno hodnotent stavbu nadobudnit formou
vystavby v Case ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.
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Technicka hodnota {TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sti¢asnej hodnoty budicich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutel'nosti
formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy ochodnocovania:

V3eobecnd hodnota sa stanovi tymito metddami:

porovnavacia metdda,

kombinovana met6da (pouZije sa u stavieb, ktoré s schopné dosahovat vynos formou prendjmu),
vynosova metéda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat’ vynos)

metéda polohovej diferencidcie

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy &3 Vyhlaiky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. PouZiti je metéda polohovej diferencidcie. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpottovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepotitanych na menu
EURO. Technicka hodnota je upravena o vplyvy, pdsobiace na vieobecnt hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste
a tase.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatela:
Nie s Ziadne.
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Znalec: Inq. Stefan Pastierovié ¢islo posudku: 30/2024

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metddy:

Znalecky posudok je vypracovany podla Prilohy &3 Vyhlasky MS SR & 492/2004 Zz. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. PouZitd je metdda polohovej diferencidcie. Pre pouZitie porovnavacej metddy neboli
v hodnotenej lokalite dostupné objektivne podklady o porovnatelnych prevodoch. Kombinovana metéda nebola
pouZita vzhl'adom k tomu, Ze znalcovi neboli predloZené podklady o dosahovani primeraného vynosu z prenjmu.
Suterénne podlaZie je zdevastované, stavebnotechnicky nevyhovujice a v zistenom stave nie je schopné
dosahovat vynosy z prendjmu. Vzhl'adom k uvedenému ako vybranu odporti¢am metddu polohovej diferenciacie,
ktora objektivnejSie vyjadruje hodnotu nehnutel'nosti.

b/ Vlastnicke a evidencné tidaje :

List vlastnictva ¢. 4980, k.i. Radvaii, Banska Bystrica

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.t. 3251/19, zastavané plochy a nddvoria o vymere 687 m2
parc.t. 3251/20, ostatné plochy o vimere 1671 m2

parc.¢. 3251 /120, zastavané plochy a nadvoria o vymere 407 m2

Stavby
maloobchodna predajiia potravin ¢.siip. 6572 na parc.é. 32517120

B. Vlastnici:
e Silvia Cupkové rod. Slezdkov4, Jakubska cesta 4710/64, Banska Bystrica - Jakub, PSC 974 01, SR, d4t.nar.
02.01.1980, v spoluvlastnickom podiele 1/2
e Jakub Cupka rod. Cupka, Jakubskéi cesta 4710/64, Bansk4 Bystrica - Jakub, PSC 974 01, SR, dit.nar.
31.03.2005, v spoluvlastnickom podiele 1/2

C. Tarchy:
Zé&loiné pravo pre pohladdvku AKCENTA, spotrebné a tverové druZstvo je 3pecifikovana v priloZenom liste
vlastnictva.

c/ Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim bola vykonand za ulasti zastupcu zadédvatela posudku a
spoluvlastnitky nehnutelnosti diia 06.03.2024. Kontrolné zameranie stavby a fotodokumentacia boli vykonané
06.03.2024.

d/ Technicka dokumenticia :

Technickd dokumenticia pévodného bola pri miestnom 3etren{ porovnana so skutkovym stavom a je s nim
v stilade Ciastocne, k vnitornym dispozi¢nym zmenam objektu do$lo pri jeho rekonStrukcii v roku 2013.
Objedndvatel nepredlozil doklad o veku pdvodnej stavby /dokladovana bola len prestavba objektu z roku 2013/,
dopliiujuce udaje potrebné pre vypracevanie tohoto znaleckého posudku boli zistené pri miestnom $etreni
kontrolnym zameranim stavby, vek bol stanoveny podl'a zisten{ pri miestnom $etreni a odbornym odhadom
znalca, podla tychto tidajov bol pdvodny objekt postaveny v roku 1983.

e/ Udaje katastra nehnutelInosti :

Pravna dokumentdcia /list vlastnictva a kdpia z katastrdlnej mapy/ bola pri miestnom 3etreni porovnana so
skutkovym stavom, s ktorym je v siilade. Hodnotend budova a pozemky st evidované v katastri nehnutel'nostf tak
popisne na liste vlastnictva ¢.4980 vedenom Katastralnym odborom Okresného tiradu Banskd Bystrica pre
k.. Radvan, ako aj geometricky v katastrainej mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
PozemkKky registra C

e parcé 3251/19, zastavané plochy a nddvoria o vymere 687 m2

e parcd 3251720, ostatné plochy o vymere 1671 m2

e parct 3251/120, zastavané plochy a nddvoria o vymere 407 m2
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié ¢islo posudku: 30/2024

Stavby

e maloobchodna predajiia potravin &.sip. 6572 na parc.¢. 3251/120
oplotenie terasy na parc.¢. 3251/20
spevnené plochy prijazdovej komunikicie na parc.¢. 3251/19
spevnené plochy zadného parkoviska na parc.¢. 3251/20
spevnené plochy z beténovej dlazby pred budovou na parc.t. 3251/20
vonkajsie schody predné na parc.¢. 3251/20
vonkajie schody zadné na parc.¢. 3251/20

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nie st Ziadne.

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
2.1.1 Maloobchodna predajia potravin €.stap. 6572 na p.¢. 3251/120

POPIS STAVBY

Hodnotena nehnutel'nost s nizvom Maloobchodné predajtia potravin &.stip. 6572 na parc.& 3251/120 je budova,
ktord m4 jedno podzemné a jedno nadzemné podlaZie. Podl'a zisteni pri miestnom 3etrenf bola pdvodna stavba
dand do uZivania v roku 1983 ako restauricia. V roku 2013 bola vykonan4 rekon$trukcia objektu na predajiiu
potravin.

Konstrukéne je stavba vyhotovend zo Zelezobet6nového montovaného skeletu, beténové stipy sti rozmiestnené
v modulovych rozmeroch 6,00 x 6,00 m. Stropy tvori systém Zelezobeténovych prefabrikovanych nosnikov, na
ktorych st uloZené stropné panely. Strecha budovy pdvodne plocha dvojplastova bola zrekonstruovani na
sedlovii, s miernymi spadmi, krytina strechy je plechovi, klampiarske konitrukcie z pozinkovaného plechu.
Obvodovy plast objektu je murovany z pérobeténovych panelov. je dodatoéne zatepleny. Vonkajsie povrchové
Gpravy fasddy su z vdpennocementovych hladkych omietok, vnitorné omietky vdpenné Stukové hladké,
v socidlnych priestoroch keramické obklady. Podlahy su vadSinou dlaZdené, v obchodnych priestoroch,
v chodbéch a socidlnych priestoroch z keramickej dlazby. Podhl'ady v 1.NP st kazetové sadrokarténové. Okna sd
prevaine plastové, si opatrené mreZami, dvere su drevené plné hladké alebo zasklené, vstupné dvere
dvojkridlové. Objekt je napojeny na rozvody elektroinStaldcie, vody, kanalizicie aj plynu z verejnych sieti,
vyKurovanie je ustredné teplovodné, zdrojom je vlastnd plynova kotolfia. V suterénnom podlazi bola pévodne
hertia, v siitasnom obdobi je toto podlaZie nefunkéné, zdevastované a bez vykondvanej idrzby, inStalatné rozvody
a zdravotechnické zariad'ovacie predmety si zdemontované, pripadne nefunkéné. V prizemi budovy je vyuZivana
predajila potravin so §tandardnym vnitornym vybavenim a zariad'ovacimi predmetmi.

Vzhladom na zisteny technicky stav nehnutelnosti stanovujem pre vypofet opotrebenia stavby linedrnou
metédou Zivotnost objektu na 80 rokov od roku 1983.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 82 budovy predajni, ndkupnych stredisk, vykupnych stredisk
KS: 1230 Budovy pre obchod a sluzby

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypolet Obstavany priestor [m3} I
0z : (20,00%19,00-14,50¥1,30)%0,50 180,58
Os : (20,00%19,00-14,50%1,30)*3,00 1083,45)
0v:(20,00%19,00-14,501,30)3,50 I 1264,03
Ot : (20,00*19,00-14,50%1,30)*1,50,2 270,86
0d /sklad obalov/ : 3,14*1,35%1,35/2°2,80+2,10°1,60280 1742
Obstavany priestor stavby celkom ol 2 816,34
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

c¢islo posudku: 30/2024

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2618 /30,1260 = 86,90 €/m?3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,993 (montovand z dielcov beténovych tylovych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlatie | Cfslo | Vypotet ZP | zP[m? |Repr. Vipotet vysky (h) ' h[m] |
\Podzemné 1 20,00*19,00-14,50*1,30 361,15 Repr.3,00 3
Nadzemné  120,00*19,00-14,50*1,30 361,15, Repr.3,50 35
Priemerna zastavana plocha: (361,15 +361,15) / 2=361,15m?

Priemern4 vyska podlazi: (361,15*3 + 361,15 *3,5) / (361,15 + 361,15) = 3,25 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr = 0,92 + (24 / 361,15) = 0,9865
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kv =0,30 + (2,10 / 3,25) = 0,9462
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu: |
Cislo | Nézov Ceno;g;)]])zgie] & Koef. Stand. ks: Upriv?x*plc(asdielu Cigg;}(l)?e(;%e l
» | L™ KS: stavby [%)]
‘Konétrukcie podlfa RU I _ _ 7
1 [ziklady vrét zemnychpric 6,00 L 100 | 6,00 6,79
2 Zvislé kon3trukcie ’ 1500 1,10 16,50 18,71
o e 1 v T e oo
4  ZastreSenie bez krytiny | 6,00 1,00 6,00 6,79
S , ) 15 —— =
6  Klampiarske kontrukcie - 1,00 1,00 1,00 1,13
7 |Upravyvnit povrchov 700 | o080 560 6,33
8 EUpravy vonk. povrchov ' 3,00 1,00 3,00 3,39
9 Vnitornéker.obklady 3,00 09 | 270 305
10 Schody o » 300 050 | 150 1,70
5 e o S . e —
12 Vrita 0,00 1,00 0,00 0,00
13 [Oknd - ’ 600 120 | 720 8,14
14  |Povrchy podldh 3,00 ; 0,80 2,40 2,71
15  Vykurovanie - " 500 060 | 300 3,39
16  iElektroinstaldcia 6,00 1,00 6,00 6,79
17 |Bleskozvod 100 100 100 1,13
18  Vnttorny vodovod » 3,00 0,80 2,40 2,71
19  Vnitorné kanalizacia 300 | 080 | 240 2,71
20  Vndtorny plynovod 1,00 0,30 0,30 0,34
21 |Ohrev teplej vody 200 100 | 200 226
22 Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00
23 IHygienické zariadeniaa WC 400 | 060 2,40 2,71
24 lvgahy 00 . 000 000 0,00
25  Ostatné 4,00 0,50 2,00 2,26
Spolu [ 100,00 88,40 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =88,40 /100 = 0,8840
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,661
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=1,05
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Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcu * kv * kzp * kvp * ke * km  [€/m3]
VH =86,90 €/m3* 3,661 *0,8840 * 0,9865 * 0,9462 * 0,993 * 1,05
VH=273,7098 €/m3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatok uzivania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Maloobchodna predajiia
|potravin &stp, 6572 napld. 1983 41 39 80 51,25 48,75
13251/120 - |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoctet Hodnota [€]
Vychodiskov4 hodnota 273,7098 €/m3 * 2816,34 m3 770 859,86
Technicka hodnota 148,75 %z 770 859,86 € 375794,18
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot okolo letnej terasy na p.¢. 3251/20

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. & Popis Podet M] Body / M] Rozpoétovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
~ zkametia a beténu B 52,00m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3. Vgplii plotu: B
. zramového pletiva, alebo z ocel'ovej ty¢oviny v rdme | 67,60m2 435 14,44 €/m
4, Plotové vréta:
b) kc_)vove s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1 ks 750 5 249,12 €/ks
 profilov _— | o
5. [Plotovévratka: ‘ | I
b) kovové s drotenou vyplilou alebo z kovovych 2 ks 38901: 129,12 €/ks
. i profilov : : B
Dizka plotu: 52,00 m
Pohl'adova plocha vyplne: 52,00*%1,30 = 67,60 m?
Koeficient vyjadrujici vyvej cien: ke = 3,661
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,05
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok u¥fvania ‘ V frok] T [rok] Z [rok] ] 0 [%] ‘ TS [%]
Plot okolo letnej terasy na : ;
p.&. 3251/20

2003 coo21 19 40 5250 | 4750
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

i Nézov Vypolet Hodnota [€]

. . . (52,00m * 23,24 €/m + 67,60m2 * 14,44 €/m?2 + 1ks * 249,12 € /ks
IVychodlskova hodnolia + 2ks *129,12 €/ks) * 3,661 * 1,05 10 348,12
|Technicka’1 hodnota 47,50 %210 348,12 € 4915,36

2.2.2 Spevnené plochy pristupovej komunikicie na p.¢. 3251/19

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikicie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka: 8.6.c) Asfaltovy betén hr. 40 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merna jednotku: 395/30,1260 = 13,11 €/m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 76,00*3,00 =228 m2 ZP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,661

Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: kv =1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zaliatok uZivania ‘ V [rok] ‘ Tlrok] | Z [rok] O [%] L TS [%] B
Spevnené plochy
pristupovej komunikicie 1983 41 19 60 68,33 31,67
nap.¢. 3251/19
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
[ Nazov Vypoclet Hodnota [€] |
Vychodiskova hodnota 228m27ZP* 13,11 €/m2 ZP * 3,661 * 1,05 11 490,17
Technicka hodnota 31,67 %z 11 490,17 € - 363894

2.2.3 Spevnené plochy zadného parkoviska na p.¢. 3251/20

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Ko6d KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategodria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dldZdenym - betonovym
Polozka: 8.3.f) Zdmkova betonova dlazba - kladené do piesku
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440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
16,00%11,00 = 176 m? ZP

keu = 3,661

kv = 1,05

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
Polet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZfvania | V [rok] T [rok] l Z [rok] 0 [%] ‘ TS [%]
Spevnené plochy zadného
parkoviska na p.¢. 3251/20 2012 12 28 40 30,00 70,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov R Vypotet ) Hodnota [€] ‘
Vychodiskova hodnota 176 m2ZP * 14,61 €/m2 ZP * 3,661 * 1,05 9 884,44|
Technicka hodnota %70,00 %z 9 884,44 € 6919,11

2.2.4 Vonkajsie schody predné na p.¢. 3251/20

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.8. Na Zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z keramickej dlazby

Rozpocttovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv:

9*1,50 = 13,5 bm stuptia
keu = 3,661
kv =1,05

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

760/30,1260 = 25,23 €/bm stupiia

Nazov Zatiatokuivania | V[rok] | T[rokl | Z[rok] 0% | TS[% |
Vonkajsie schody predné ‘
na . 3251/20 2013 11 39 oS0 22,00 7800
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] V§potet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 13,5 bm stupfia * 25,23 €/bm stupia * 3,661 * 1,05 ; 1309,30
Technick4 hodnota 78,00 % 2z 1309,30 € - - 1021,25

2.2.5 Vonkajsie schody zadné na p.¢. 3251/20

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2 Vonkajs$ie a predloZené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 10. Vonkajsie a predloZzené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.7. Na Zelezobetdénovej doske alebo nosnikoch s povrchom z cem. poteru
Rozpocttovy ukazovatel za merni jednotku: 545/30,1260 = 18,09 €/bm stupiia

Potet mernych jednotiek: 7*3,00 = 21 bm stupiia

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,661

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: kv = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | zadiatokufvania | V[rok] | Tfrokl | zZ[rokl | O[%] | TS[%]
Vonkaj$ie schody zadné na "
p.&.3251/20

1983 41 19 60 68,33 31,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 21 bm stupiia * 18,09 €/bm stupiia * 3,661 * 1,05 1460,32
|Technicka hodnota 231,67 %z1460,32 € 462,48

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE] HODNOTY

‘ Nazov | Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Maloobchodnd predajiia potravin é.s(xg. 6572 nap.t. 3251/120 | 770 859,86% 375794,18

Plot okolo letnej terasy na p.¢. 3251/20 10 348,12§ 4 915,36

Vonkajfie Gpravy

* Spevnené plochy pristupovej komunikAcie na p.& 3251/19 | 11490,17, 3 638,94
Spevnené plochy zadného parkoviska na p.¢. 3251/20 : 9 884,44 ; 6919,11
Vonkajdie schody predné na p.& 3251/20 R 130930 o 102125
Vonkajsie schody zadné na p.t. 3251/20 1460,32 462,48

Celkom za Vonkajsie Gpravy ] 2414423 12 041,78

Celkom: \ 805 352,21 392 751,32

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotend nehnutelnost je prevadzkova budova predajne potravin, ktora sa nachadza v sidliskovej obytnej zéne
krajského mesta Banska Bystrica, na Slddkovi¢ovej ulici &.56. Ide o sidlisko Radvaii leZiace v juZnej tasti mesta,
v danom mieste je ob¢ianska vybavenost' a sluzby primerané beZnému mestskému sfdlisku. Budova je pristupna
po uli¢nej cestnej komunikécii, v danom mieste je moZnost napojenia na vietky zakladné inZinierske siete t.j. vodu,
kanaliziciu, elektricki energiu aj rozvody zemného plynu z verejnych sieti. Na trhu s obdobnymi nehnutel'nostami
v hodnotenej lokalite je dopyt a ponuka v rovnovahe, najmé s prihliadnutim na polohu v sidliskovej zéne krajského
mesta a redlnu kipnu silu na trhu. MoZnosti zamestnanosti si primerané polohe, tj. v stiasnom obdobf{
s nezamestnanostou do 5%. Zivotné prostredie je bez zjavného po$kodenia, s beznou hlu¢nostou a pradnostiou od
uli¢nej cestnej premavky. Vzhl'adom na uvedené polohové charakteristiky a na pomer vieobecnej hodnoty
k hodnote technickej dosahovany pri predajoch obdobnych nehnutelnosti v danom mieste a ¢ase stanovujem
priemerny koeficient polohovej diferenciicie vo vyske 0,40.
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b/ Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Hodnotend nehnutel'nost je prevadzkova budova predajne s administrativnym, socidlnym a skladovym zdzemim,
v stitasnom obdobi sa vyuZiva ako predajiia potravin.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
Pri miestnom 3etreni som nezistil Ziadne pripadné rizikd spojené s d'al¥fm vyu¥%ivanim nehnutelnosti. ZaloZné
pravo pre pohladdvku AKCENTA, spotrebné a Gverové druZstvo je $pecifikovana v priloZenom liste vlastnictva.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie:

0,4

Uréenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypodet Hodnota
I trieda H. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
ILtrieda EArit;neticl__(jr priemer 1. a IIL. triedy 0,800
|IL trieda ‘Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda _ |Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,220
V. trieda III trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040
Vypocet koeficientu polohovej diferenciicie:
5 . A . s Véaha Vysledok
Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda keor Vi | kenws
Trh s nehnutelnostami
1 I 0,400 13 5,20
~dopytv porovnani s poniukou je v rovnovihe
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru obce
2 Zasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a IL 0,800 30 24,00
. vybranyech sidlisk
‘Stiéasny technicky stav nehnutelnosti
3 rmee——l == > 111 0,400 8 3,20
nehnutel'nost vyZaduje opravu
Prevladajiica zastavba v okoli nehnutelnosti
4 objekty administrativnej, obéianskej vybavenosti a sluZieb, IL 0,800 7 5,60
_bez zdzemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod. :
PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 IIL 0,400 6 2,40
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnutelnosti
6 1L, 0,800 10 8,00
priaznivy typ - obchodny a prevédzkovy objekt s parkoviskom
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych moznost{ v mieste, L 1,200 9 10,80
. _hezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavhy
8 e - ===, ML 0,400 6 2,40
vysokd hustota obyvatel'stva
Orientécia nehnutel'nosti k svetovym stranim
9 | orienticia hlavnych miestnostf tiastoéne vhodn4 a &astotne IIL 0,400 5 2,00
i nevhodna o :
‘Konfiguracia terénu
10 - 1,200 6 7,20
: rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
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Pripravenost inZinierskych siet{ v blizkosti stavby
11 elektrick4 pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, IL 0,800 7 5,60
telefén, spolo¢né anténa
Doprava v okoli nehnutel'nosti
2 - - : : 2 1L 0,800 7 5,60
Zeleznica, autobus a miestna doprava
Obtianska vybavenost’ (lirady, $koly, zdrav, obchody, sluzby,
kultiira)
13 krajsky tirad, sid, banka, daiiovy drad, vysok4 $kola, L 1,200 10 12,00
i _hemocnica, divadlo, kompletn4 siet’ obchodov a sluZieb
‘Prirodn lokalita v bezprostrednom okoli stavby :
4 0 - = 3 S b V. 0,040 8 0,32
. Ziadne prirodné \itvary v bezprostrednom okoli
%Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 e S 1L 0,400 9 3,60
zvy3ena hlu¢nost’ a prasnost od intenzivnej dopravy
%Moinosti zmeny v zastavbe - Uzemny rozvoj, vplyv na nehnut. |
16 — N— N ————— - III. 0,4_00 8 3,20
. bezzmeny
'Mo#nosti d'al$ieho rozifrenia
17 e V. 0,040 7 0,28
. Ziadna moznost roz§irenia
%Dosahovanie vynosu z nehnutelnost{
nehnutel'nosti len ¢iasto¢ne vyuzitel'né na prenijom
‘Nazor znalca ' |
19 == = IIL 0,400 20 8,00
priemerna nehnutel'nost’ ;
l Spolu - 180 [ 110,28
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nézov B [ ) Vypolet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie keo = 110,28/ 180 j 0,613
|VSeobecn4 hodnota VSHs = TH * kep = 392 751,32 € * 0,613 240 756,56 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 PozemKky
Parcela Druh pozermku Spolu vymera| Spoluvla§tnxcky Vymera [m?]
[m2] i podiel
3251720 i ostatna plocha 1671,00? /1 1671,00
3251/120 zastavana plocha a nidvorie 407,00 1/1 407,00
Spolu vymera | 2078,00
Obec: Banska Bystrica
Vychodiskova hodnota: VHum; = 26,56 €/m?
Oznacenie a ndzov Honornd Hodnota
koeficientu _ ¢ koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
K .obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
Koeficient \féeobecne' .obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i 1.30
situAcie ) ‘mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v délezitych centrach ’
ituristického ruchuy, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
‘obyvatel'ov
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6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
nadstandardnym vybavenim,
ky - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port s 1.05
koeficient intenzity vyuZitia nad$tandardnym vybavenim, '
- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultiru s niZ${m
$tandardom vybavenia
ko
koeficient dopravaych 4. pozemky v mestich s moZnostiou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tzem{ (obytn4 alebo rekreatné poloha) 1,30
vyuZitia izemia
ke _ P , v . . . o
koeficient technickej :i.e\;%l mi dobrd vybavenost (moZnost’ napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
infraStruktiry pozemku
kz
koeficient povySujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
[ kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov | _
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov J Vypolet Hodnota
Kog__fifi_gpt'po}ohoygj difergncié{:ie - kep =1,30%1,05 *1,00*1,30 *1,40*1,00* 1,00 . 24843
Jednotkova vée(_)becné hodnota pozemku  VSHumy = VHw * kep = 26,56 €/m2 * 2,4843 : 65,98 €/m?
VYHODNOTENIE
" Nézov | Vypodet V3eobecné hodnota [€] |
parcela & 3251/20 1671,00 m?* 65,98 €/m?2*1/1 110 252,58
parcela &, 3251/120 407,00 m2* 65,98 €/m?*1/1 26 853,86
Spolu | ) 137 106,44
3.2.1.2 Pozemky
N Spolu vymera| Spoluvlastnicky Rk 2
Parcela Druh pozemku [m?] podiel Vymera [m?} |
3251/19 ostatna plocha 687,00 1/1 687,00,
Obec: Banska Bystrica
Vychodiskova hodnota: VHum = 26,56 €/m?
Oznacenie a ndzov Hodnotenie i Hodnota ‘
koeficientu A e | koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné z6ny miest nad 50 000
ks obyvatel'ov, obytné z6ny samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
- . . obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vSeobecnej . . < - Slezitich sch 1,30
situacie mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych stavieb v ddleZitych centrac]
turistického ruchu, priemyslové a po'nohospodirske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
kv o P, P
koeficient intenzity vyuXitia 2.- mzmleri(e stavby, chrdnené loZiskové Gzemia 0,75
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestdch s mo#nostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych tizemf{ (obytna alebo rekreaéna poloha) 1,30
vyuZitia tizemia
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|
ki . . . - . . -
koeficient technickej 4.. vel'mi dobré vybavenost’ (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,30
ey . sietf)
| infra$truktiry pozemku
kz
koeficient povy$ujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
] Néazov ‘ Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep=1,30*0,75*1,00* 1,30 * 1,30 * 1,00 * 1,00 1,6478
Jednotkova vieobecné hodnota pozemku  VSHmy = VHwy *kep = 26,56 €/m? * 1,6478 43,77 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypodet Vieobecnd hodnota [€]
parcela ¢ 3251/19 687,00 m2* 43,77 €/m2*1/1 30 069,99
Spolu | 30 069,99
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[1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavby Maloobchodna predajtia potravin &.siip. 6572 na parc.&. 3251/120 v k.G.
Radvati, obec Banskd Bystrica, okres Banskd Bystrica viitane pozemkov KN-C parc.& 3251/19, 3251/20 a
3251/120.

Hlavné stavby:
N4zov JKSO | OP (m3) ZP (m2) Potet podla¥{

Maloobchodna predajiia potravin &.sip.
6572 na p.t. 3251/120 801 82é 2 816,34 361,15 1+1
Pozemky: B

Nazov pozemku | Cfslo parcely Vymera (m2)
Pozemky ) 3251/20 1671,00
Pozemky 3251/120. 407,00
Pozemky 3251/19 687,00
2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy &3 Vyhlasky MS SR & 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku, pouZitd je metéda polohovej diferenciacie.

a/ Rekapitulicia v§eobecnych hodnét :

Nazov Veobecna hodnota [€] ‘
Stavby '
Maloobchodna predajila potravin &stp. 6572 na p.&. 3251/120 230 361,83
Plot okolo letnej terasy nap.3251/20 B | ] 301312
vonkaléle upravy e e e =S
Spevnené plochy pristupovej komunikécie na p.&. 3251/19 : 2 230,67
S;;evnené plo&x§ iédného barkoviska«na p.é."3251 /20 B - " ''''' - 4241,41
Vonlgajéig gghody predné na p.¢. 3251/20 ) 626,03
Vonkajsie schody zadné na p.t. 3251/20 T 283,50
|Spolu za VonkajSie tpravy | S | 738161
Spolu stavby 240 756,56
Pozemky
2 sz'erwﬁvky-;;arc. . 3251/26 & — 1"n"2) e e . O, " 252‘58,,
Pozemky - parc. & 3251/120 (407 m?) » 26 853,86
© Pozemky - parc.& 3251/19 (687 m3) o e 30 069,99
Spolu pozemky {2 765,00 m?2) 167 176,43
Vieobecna hodnota celkom 407 932,99
V3eobecna hodnota zaokrihlene 408 000,00
V&eobecn4 hodnota slovom: Styristoosemtisic Eur -

.\‘

I"ng. Stefan Pastierovit

K;:ﬁ“vg_\,«_x.u L@ 4 C‘*

|

V Banskej Bystrici diia 18.03.2024
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V. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku

4.2 Listvlastnictva

4.3 Képia z katastrilnej mapy

4.4 Situdcia $irsich vztahov

4.5 Kolaudatné rozhodnutie na zmenu téelu stavby
4.6 Technicki dokumenticia

4.7 Fotodokumentacia
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Zavézna objednivka na vypracovanie znaleckého posudku.

Navrhovatel’ draZby :

Obchodné meno: Ceskoslovenské uivérni druZstvo v likvidaci
Sidlo : Gotérova tfida 312/52, PraZské Piedmésti, 500 02 Hradec Krilové
ICO: 64946851

Spolo¢nost’ vedena Krajskym sidom v Hradci Krélové pod sp. zn. Dr 1358
Konajtci : Ing. Luka$ VlaSany, insolvenény sprivea, so sidlom Vangurova 2904, 390
01 Tébor, Ceska republika

ako prednostny zaloZny veritel
(d’alej len ,,navrhovatel™)

Drazobnik :
Obchodné meno : ProAuctio s.r.o.
ICO : 45 408 441
Sidlo: Miladych budovatel'ov 2, 974 11 Banska Bystrica
e-mail: info@proauctio.sk
Spolo&nost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Banska Bystrica, oddiel Sro, viozka &. 17775/S
Konajci : | Mgr. Martin Astalos , konatel

(d’alej len ,,drazobnik* alebo ,,objednavatel)

Znalec:
Obchodné meno / Titul, Ing. Stefan Pastierovi¢
meno a priezvisko:
Znalec pre odbor : Stavebnictvo
Sidlo / Bydlisko : Majerska cesta 65, 974 01 Banska Bystrica
E-mail : pastierovicreality(@ gmail.com

(dalej len ,,znalec* alebo ,,spracovatel™)

Predmet ocenenia (predmet drazby) :

Okresny tirad, Katastrilne izemie Obec Cislo listu vlastnictva
katastralny odbor
Banska Bystrica Radvaii Banska Bystrica 4980
Pozemky registra "C" evidované na katastrilnej mape
Parcelné &islo Vymera v m2 Druh pozemku
3251/19 687 ostatna plocha
3251/20 1671 ostatna plocha
3251/120 407 zastavana plocha a nadvorie
Stavby:
Supisné &islo na parcele islo Popis stavby
6572 3251/120 maloobchodna predajiia potravin
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

(d’alej len ,predmet drazby*).

Predmet ocenenia je vo vlastnictve:

Titul, meno a priezvisko: ¢upkové Silvia r. Slezékovg’t
Trvale bytom: Skolsky rad 417/21, 930 40 Stvrtok na Ostrove
Détum narodenia: 02.01.1980
Spoluvlastnicky podiel: 172
a
Titul, meno a priezvisko: Cupka Jakub r. Cupka =
Trvale bytom: Skolsky rad 417/21, 930 40 Stvrtok na Ostrove
$ Frosuctiv s.g.e. 1.03: 45408441  Dic; 2022971181
’ v fov 2, kd i 0 Dt SK2022971181
P ROA U CT I O ?nﬂrl:rcrigu?;ja?‘eu?v,»243?2:11;3::‘::'3?:?'3x& Spolix“?nost’ zapisand v obchodnom registri Okresného sidu

" www.proauctio.sk  Bankové spojenie: SK38 0900 0000 0050 4398 7194  Banskd Bystrica, oddiel: Sro, vioika . 17775/§



| Datum narodenia: 31.03.2005
| Spoluvlastnicky podiel: 172

(d'alej aj len ,,vlastnik®)

Navrhovatel’ m4 ku diiu podpisania tejto zmluvy splatna pohPadavku vodi dlznikovi :

Titul, meno a priezvisko: Rébert Varga r. Varga

Trvale bytom:

Partizanska cesta 1140/65, Banskd Bystrica, PSC 974 01

Datum narodenia: 18.3.1969

Datum umrtia: 11.09.2020

Rodné &islo: 690318/7522

Dedi¢: Janka Vargovi, rod. Stykova, dat. nar. 09.05.1946, trvale bytom Partizanska

cesta 1140/65, Banska Bystrica, PSC 974 01

(d’alej aj len ,,d}Znik*)

Dévod vykonania
drazby :

Vykon ziloného prava navrhovatela drazby. Neuhradend East’ poskytnutej pdzicky v
zmysle Zmluvy o Uvere & 297/2013 zo diia 26.11.2013, uzatvorenej medzi
navrhovatel'om draZzby, ako veritefom a dlZnikom.

Uéel ocenenia:

stanovenie hodnoty predmetu drazby podl'a § 12 ods. 1 Zékona o dobrovolnych drazbach, zohladiiujice cenu
predmetu draZby obvykli v mieste a Sase konania draby a zaroveii zohladiujucu vietky zndme privne
a stavebnotechnické zdvady predmetu drazby.

Poudcenie:

V zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 Zakona o dobrovolnych drazbach je vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba,
ktora ma predmet draZby v dribe, alebo ndjomca povinni po predchadzajiicej vizve v &ase uréenom v tejto
vyzve umoZznit’ vykonanie ohodnotenia, ako aj obhliadku predmetu drazby.

Termin obhliadky nehnutePnosti bol stanoveny na deii 06.03.2024 od 09:00 hod., o dom bol upovedomeny
vlastnik, a kazdy draZobnikovi znamy uZivatel’ predmetu drazby.

PoZzadovany termin vyhotovenia znaleckého posudku je najneskor do 10 pracovnych dni od terminu obhliadky.

V ramci tejto zaviznej objednavky Ziadame :

- Vyhotovit’ a doru€it’ draZobnikovi znalecky posudok v 3 rovnopisoch.

- Dorutit’ znalecké posudky a fotodokumentaciu v elektronickej podobe prostrednictvom e-mailu alebo CD.
- Dorucit’ vyliétovanie odmeny znalca.

V Banskej Bystrici, dfia

Id
420, ‘;
Missyeh budmvaselor 2, 974 1
100 45408441, Dic: m"éu:
Mgr. Martin Astalo$
konatel’ spolo&nosti

ProAuctio s.r.o.

R ProAustio s.r.e. 100 45408441 D¢ 2022971181
® ; Mladych budovatelov 2, 974 11 Banskd Bystrica i, D o1 5K2022971181
P ROAU CT [ O mobil: +421 $13 802 199, e-mail: 1 o prog uotio.sh Spolotnost zapisana v obchodnom registri Okresného stidu

Siogaen

www.proauctio.sk  Bankové spojenie: SK38 0900 0000 0050 4398 7194  Banskd Bystrica, oddiel: Sro, viozka €. 17775/5



Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT

Okres 1 601 Bansk4 Bystrica Datum vyhotovenia : 4.3.2024
Obec 1 508438 Banska Bystrica Cas vyhotovenia T 9:36:08
Katastralne Gzemie : 801241 Radvaii Udaje platné k : 1.3.2024 18:00:00

Vypis je nepouZiteI'ny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 4980

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape
Pocet parciel: 3

Parcelné ¢&islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu

3251/19 687 | Ostatné plocha 37 1 1
Iné daje:
Bez zapisu

3251/20 1671|  Ostatné plocha 37 | 1 1
Iné udaje:
Bez zapisu

3251/120 407 | Zastavané plocha 17 1 1
a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe stpisné &islo 6572 evidovanej na pozemku parcelné &islo 3251/120

Iné tdaje:
Bez zépisu

Legenda
Sposob vyuZivania pozemku
17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznadenia sipisnym &islom
37 Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuji trvaly GZitok
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolotnou nehnutelnost'ou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom zemi obce

Stavby

Pocet stavieb: 1

1z3



Supisné
¢islo

Druh
stavby

Na pozemku Popis stavby

parcelné &islo

Druh chranenej
nehnutelnosti

Umiestnenie
stavby

6572

3251/120 14 | maloobchodné predajiia potravin

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda

Druh stavby

14 Budova obchodu a sluZieb

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény uidaj

Vlastnik
Pocet viastnikov: 2
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj
2 Cupkovi Silvia r, Slezakova, Jakubsk cesta 4710/64, Bansk4 Bystrica - Jakub, PSC 974 01, 172
SR, Datum narodenia: 02.01.1980
Titul nadobudnutia
Uznesenie 25D/40/2016 zo diia 12.1.2022 - &2 961/2022
Iné Gdaje
Bez zapisu.
Poznamky K nehnutelnosti
Oznamenie o zadati vikonu zalo¥ného prava Ceskoslovenské avérni druzstvo, pobocka -
Slovensko, Metodova 7, 821 08 Bratislava, ICO 36866750 formou dobrovolnej drazby &.
WO/Varga /Ozn. o ZVZP/2021 zo dita 1.3.2021 - &z 628/2021, 961/2022
3 Cupka Jakub r. Cupka, Jakubsk4 cesta 4710/64, Banska Bystrica - Jakub, PSC 974 01, SR, 12
Détum narodenia: 31.03.2005
Titul nadobudnutia
Uznesenie 25D/40/2016 zo dita 12.1.2022 - ¢z 961/2022
Iné udaje
Bez zapisu.
Poznamky K nehnutelnosti
Oznémenie o zatati vykonu zalozného prava Ceskoslovenské Gvérni druZstvo, pobotka -
Slovensko, Metodova 7, 821 08 Bratislava, ICO 36866750 formou dobrovolnej drazby &.
WO/Varga /Ozn. o ZVZP/2021 zo dita 1.3.2021 - &z 628/2021, 961/2022
Sprévca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov K nehnutel’nosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Neevidovani

223



Néjomca

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov K nehnutelnosti
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
l Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny adaj
Neevidovani
Ina opravnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov K nehnutel’nosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢&islo / ICO / Iny identifikaény (idaj

Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutePnosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 2,3 | Na parc. CKN &. 3251/19, 3251/20, 3251/120 + &. s. 6572 na parc. CKN ¢&. 3251/120:
Zalozné pravo pre pohl'adavku AKCENTA, spofitelni a uvémi druZstvo, pobocka Kogice,
Trieda Slovenského narodného povstania 37, 040 11 Kosice, ICO: 36866750, &, zml. V

| 5904/2013 zo diia 4. 12. 2013 - &z 3352/2013, 961/2022

Vypis je nepouZitel'ny na pravne likony
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Détum: 4. 3. 2024

Nazov
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~ Mesto Banska Bystrica

V Banskej Bystrici 11.09.2013

Ev. &.: 65/2013
Vybavuje / tel.: Ing. Gybreova - 048/4330417

ROZHODNUTIE

Mesto Banska Bystrica, zastipené primatorom mesta Mgr. Petrom Gogolom, ako vecne a
miestne prislugny stavebny tirad podfa § 117 zékona & 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov posadil navrh postupom podFa §
85 ods.1 a §§ 80 a2 81b) stavebného zakona a na ziklade vysledkov uskuto&neného konania rozhodol
takto:

zmena v uZivani stavby: Espresso Tulipan
stavba sitp, & 6572 postavend na pozemku parc. KN-C ¢ 32517120 v k.a, Radvai na ulici
Sladkovitova & 56 v Banskej Bystrici, sa

povol'uje
uzivat’ pre udel: ;maloobchodn4 predajiia potravin®
pre pavrhovatela: Diligentia R.C., s.r.0., 1CO: 46 008 616, so sidlom IpePska 2, 821 07 Bratislava,

na dobu trvania najomnej zmluvy s viastnikom stavby.

Povolovand zmena uZivania stavby obsahuje:

Predajiia je zriaden na ILNP jestvujliceho objektu sip. 8. 6572, postaveného na pozemku parc. KN-C
& 3251/120 v k.. Radvad na ulici Sladkovidova & 56 v Banskej Bystrici. Ide o dvojpodlaznd
nepodpivnidenti stavbu, ktorej nosni kon&trukciu tvori ZB skelet ukonleny ZB vencami. Strop je
tvoreny monolitickou ZB doskou. Objekt je napojeny na verejné inZinierske siete, s pristupom
vnttroblokovou prijazdovou komunikéciou s parkoviskom pre osobné autd.

Dotknuty priéstor obdiznikového pddorysu s vymerou 336,32 m2 bol stavebne upraveny a to: boli
vymurované nové prietky hr. 100 mm na od&lenenie priestorov kotolne a skladu, vyspravili sa
omietky, zhotovili sa nové obklady stien, nové rozvedy vody a elektroindtalicie, montdZ kamerového
systému, montaz EZS. Priestor je cenirdlne vykurovany a je vybaveny zariadenim urdenym na pultovy
predaj potravinirskeho tovaru. Dispozitne je Sleneny nasledovne: predajiia, sklad, kotolita, chladeny
skiad, hygiena, chodba, vyt'ah, 3atiia, strojoviia, kanceldria,

Navrhovatel ku konaniu predlozil predpisané doklady, ktoré preukazali bezpe&nu funkénost’ stavby.
Zmena v uZivani priestorov stavby na IL.NP z Espresso Tulipan na ,maloobchodni; predajiiu potravin®
si nevyziadala také stavebné Gpravy, o ktorych by stavebny urad muse! rozhodmiit’

Pre uZivanie stavby sa urduju nasledovné podmienky:

1. Navrhovatel je povinny udrZiavat stavbu: ,maloobchodna predajiia potravin® v dobrom
technickom stave, vykondvanim predpisanych pravidelnych revizii technickych zariadeni
zabudovanych v stavbe v zmysle prislusnych platmych predpisov.

Termin: trvaly ' '
‘2. Utivat' stavbu tak, aby nevznikalo nebezpelenstvo hygienickych zévad, aby nedochadzalo k jej

. Cislo: OVZ-S0 126576/2013/Gy-roz. Ev. &.: 65/2013 )
T Masto Banska Bystrica, Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska Bystrica, www.banskabystrica.sk 1

Driitel certifikdtu STN EN SO 9001:2009 pre system manaZérstya kvafity v oblasti vykanu samospravy



znehodnoteniu alebo ohrozeniu jej vzhladu a aby sa ¢o najviac predizila jej uzivateInost’.
Termin: trvaly

3. Vykonavat' vias udr¥iavacie prace a stavebné Opravy za icelom zachovania tiZitkovych vlastnosti
stavby a to hlavne jej statickej stability a bezpe&nosti pri uzivani,
Termin: trvaly

4, Navrhovatel’ ~ podndjomnik si musi predizit’ Zmluvu o podndjme nebytového priestoru zo diia
15.06.2013, ktord sa uzavrela na dobu urgitd do 15.06.2023. Inak doba trvania zmeny v uZivani
predmetnych priestorov pre icel ,,maloobchodna predajiia potravin® je do 15.06.2023.

5. Zmena Gelu uzivania bola prerokovana s dotknutymi organmi $titnej spravy: - OR Hasi&ského a
zichranného zboru, Regiondlny urad verejného zdravotnictva B.Bystrica, InSpektorét price,
Partizénska 98, 974 01 Banska Bystrica, ktori k navrhovanej zmene zawjali nasledovné
stanoviska: .

Regiondlny iirad verejného zdravotnictva v Banskej Bystrici, cesta k nemocnici 1, 975 56 Banskd

Bystrica, zdvizné stanovisko ¢. A/2013/02639 7 11.09.2013:

Ziadosti predlozenej icastnikom konania: Diligentia R.C., s.r.0,, 1CO: 46 008 616, Ipelska 2, 821 07

Bratislava, zo dia 14.08.2013, A/2013/02639 sa vyhovuje a podfa § 13 ods. 4 pism. a) zdkona <.

355/2007 Z.z. s navrhom na uvedenie priestorov predajne potravin ,,Moja Samoska®, SladkoviCova 36,

Banska Bystrica do prevadzky sa sihlasi. :

OR Hasiéského a ydchranné zboru Banskd Bystrica ~ stanovisko k projektu stavby é.p.: ORHZ-

BB1-942/2013 zo diia 09.09.2013:

Okresné riaditelstvo Hasitského a zdchranného zboru v Banskej Bystrici postdilo podfa  § 28

zakona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred pofiarmi v zneni neskorSich predpisov a § 40c vyhladky

Ministerstva vnitra Slovenskej republiky & 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich

predpisov realiziciu stavby ,Maloobchodnéd predajiia - Sladkovitova & 56, Banskd Bystrica®,

navrhovatela Diligentia R.C., s.r.o., Ipelskd 2, 821 07 Bratislava v zastipeni: Ing. Adrian Alberty,

Kraliky 211, 976 34 Kréliky na pozemku parc. ¢, KN-C 3251/120 v katastralnom tizem{ Radvai a

s vydanim kolaudatného rozhodnutia z hl'adiska protipoZiamnej bezpednosti stavby s hlasi bez

pripomienok.

InSpektorit prdce Banskd Bystrica - stanovisko &. 1214/2013-2.2/03 zo diia 29.01.2013:

. vzhPadom na charakter, resp. rozsah stavby a jej techniskych zariadeni sa v tomto pripade

Indpektoratom prace Banska Bystrica v zmysle § 7 ods. 3 pism. ¢) zékona &, 125/2006 Z.z. nezidastni

predmetného kolaudagného konania, ktoré sa bude konat' dfia 9.9.2013.

Stavbu mo¥no zatat’ ufivat na fidel uréeny v tomto rozhodnuti aZ po nadobudnuti pravoplatnosti
tohoto rozhodnutia ( § 52 zakona & 71/1967 Zb. ) tj. po vyznateni privoplatnosti Mestskym Gradom
otlatkom petiatky mesta Banské Bystrica na rozhodnuti dorudenom navrhovatel'ovi.

PodPa ust. § 85 ods. 1/ stavebného zdkona stavbu mozno uZivat len spésobom a na Gcel urleny v
kolaudagnom rozhodnuti. Akékol'vek zmeny je moZné realizovat’ len na zéklade ich predchddzajiceho
odstihlasenia a povolenia stavebnym Gradom.

Rozhodnutie o nimietkach afastnikov konania :
Ukastnici konania nevzniesli namietky k uZivaniu stavby.

Odovodnenie : . :
Navrhovatel’: Diligentia R.C., s.r.0., ICO: 46 008 616, so sidlom Ipelska 2, 821 07 Bratislava, v
zastipeni: Ing. Adridn Alberty, bytom Kriliky 211, 976 34 Kréliky, podal dita 13.08.2013 na
Mestskom Grade Banska Bystrica, Stavebnom odbore - stavebnom tirade, navth na povolenie zmeny v
ugivani stavby sap. & 6572 postavenej na pozemku parc. KN-C ¢ 3251/120 v k.. Radvaii na ulici
Sladkovidova & 56 v Banskej Bystrici, z iéelu: Espreso Tulipin na udel: ,,maloobchodnd predajiia
potravin“. Navrhovatel’ preukazal iné pravo k predmetnej nehnutel'nosti podla § 58 ods. 2 2 § 139 ods.
| stavebného zakona Zmluvou o podnajme nebytového priestoru zo diia 15.06.201 3.

Lislo: OVZ-5U 126576/2013/Gy-roz. - Ev. &.: 65/2013

Mesto Banska Bystrica, Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banské Bystrica, www.banskabystrica.sk 2
Driitel certifikatu STN EN ISO 9001:2009 pre systém manazérstva kvality v oblastt vjkonu samaspravy



Objekt je vedeny na LV &. 4980 a je vo vlastnictve: Vladimir Cupka, Jéna Svermu 581, Sumiac.
Viastnik objektu dal pisomny suhlas k zmene v uZivani predmetnych priestorov diia 01.08.2013.
Stavebny drad doruSenim pisomného oznamenia zo diia 20.08.2013 oznamil znémym Ucastnikom
konania a dotknutym orginom zalatie konania o zmene v uZivani stavby. Na preskiimanie névrhu
nariadil stavebny drad ustne pojednvanie a miestne zistovanie, ktoré sa uskutoénilo dita 09.09.2013
na mieste predmetnej stavby. Konania sa zidastnili dotknuté orgény Regionalny trad verejného
zdravotnictva so sidlom v Banskej Bystrici, Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zéchranného zboru v
Banskej Bystrici. Na miestnej obhliadke neboli zistené nedostatky braniace vydaniu kladného
stanoviska k povoleniu zmeny v ufivani stavby. Zmenou v uZivani stavby nebudi ohrozené zéujmy
spolodnosti, ani priva Udastnikov konania, nebude ohrozeny Zivot a zdravie osbb, ani Zivotné
prostredie.
V konani o zmene uZivania stavby znami uidastnici konania nevzniesli ndmietky a pripomienky k
navrhovanej zmene v uZivani Sasti priestorov predmetnej stavby.

Na zéklade hore uvedeného, stavebny firad rozhodol tak, ako je to uvedeng vo vyrokovej dasti
tohto rozhodnutia.

Za vydanie tohto rozhodnutia zaplatil Ziadatel' v zmysle zdkona & 145/1995 Z. z. o-spravaych
poplatkoch v znen{ neskorsich predpisov, spravny poplatok vo vyske 30,00 € v hotovosti, do pokladne
Mestského Giradu Bansk4 Bystrica difa 13.08.2013.

Poudenie:

Podla § 54 zakona &. 7171967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu v lehote 15
dni odo dita oznamenia rozhodnutia méu udastnici konania podat’ odvolanie na Mestsky urad Banska
Bystrica — stavebny Grad, Ceskoslovenskej armady 26, 975 39 Banska Bystrica.

Prévoplatné rozhodnutie je preskiimatelné sadom.

Na preskiimanie tohto rozhodnutia sidom sa vztahujd ust. § 244 a nasl. zak. &. 99/1963 Zb,
0.S.P. v platnom zneai,

Dorudi sa: i
1. Ing Adridn Alberty, Kratiky 211, 976 34 Kraliky
2. Diligentia R.C., s.r.0., ICO: 46 008 616, Ipel'ska 2, 821 07 Bratislava
V & &, s.r.0., so sidlom Partizdnska cesta 1140/65, Banska Bystrica
4. Viadimfr Cupka, Jana Svermu 581, Sumiac

Na vedomie:
1. Regiondlny trad vereiného zdravotnictva, Cesta k nemocnici 1, 975 56 Banskd Bystrica
2. Qkresné riaditelstvo Hasi¢ského a zéchranného zboru, Komenského 27, 974 01 B. Bystrica
3. In3pektorat préce, Partizdnska 98, 974 01 Banskd Bystrica
4. Mestsky tirad Banska Bystrica - ZP, CSA £.26, 975 39 Bansk Bystrica

Cisto: OVZ-SU 126576/2013/Gy-roz. Ev. &.: 65/2013

Mesio Banské Bystrica, Ceskosmvenskejiannédy 26, 974 01 Banska Bystrica, www.banskabystrica.sk 3
Dr¥itet certifikitu STN EN IS0 9001:2009 pre systém manaZérstva kvality v oblasti vykonu $amospravy




MESTO BANSKA BYSTRICA
Oddelenie izemného rozvoja a komundlnych veci
Referit fizemného rozvoja 2 vystavby — stavebny drad

CSA 26, 975 39 Bansk4 Bystrica

i ¢ ST Py A TR Y L R M T R TR

UR 7409/06-Po V Banskej Bystrici 05.01.2007
Vybavuje: Ing.Pokorny
&.1. 4330 411

Viadimir Cupka
ul. J. Svermu 581
976 71 Sumiac

- QZNAMENIE

k ohldseniu stavebnych dprav a udrZiavacich pric, Sladkovitova 56,
ESPRESSO TULIPAN
Banska Bystrica

Stavebnik Viadimir éupka, ul. J. Svermu 581, Sumiac, podal dila 30.03.2006 pisomné
ohl4senie- na -uskutotnente -stavebnych dprav a udr¥iavacich préc ,Presklenie pbvodnej - -
terasy na LNP a odstranenie povodného presklenia®, Tento sa nachédza na parc. KN-C
3251/120, kat.Gz. Radvail.
Mestsky Grad v Banskej Bystrici, oddelenie izemného rozvoja a komunélnych veci, referat
{zemného rozvoja a vystavby posudil predloZent Ziadost), pisomné ohldsenie a podla §55 a
§57 stavebného zékona &.50/ 1976 Zb. Y zneni neskor$ich predpisov k uskutotiiovaniu sta-
vebnych dprav

nema namietky

el a rozsah stavebnych tiprav:
. ZvatSenie uzavretej stolovacej kapacity espressa. Stavebné Gpravy spotivajd v preskleni
. vonkajSej terasy a v asandcii pdvodného presklenia,

‘Forma uskutotnenia realizacie: Svojpomocne.
Stavebny dozor Ing.Cubomir Mistrik, &is. opravnenia 04972*10*
Termin realizdcie: 03. - 06.2007.

Pri uskutotiiovani préc je potrebné:
1. DodrZat rozsah stavebnych prac v zmysle tohto povolenia na ohlésenie stavebnych
prav.
2. Stavebné prace realizovat z certifikovanych vyrobkov.
3. Stavebné préce realizovat’ tak, aby boli dodrzané prislu$né normy a predpisy ©
bezpetnosti pri praci a ochrane zdravia, aby nedoslo k ubliZeniu na zdravi a majetku
tretich osob.



4, Vznikly odpad zneskodnit’ na riadenych sklddkach odpadu po dohode s jej sprdvcom,
doklad o umiestneni odpadu predloZit' na stavebny Grad.

5. Ukongenie uskuto¥nenych pric a tiprav Ziadame pisomne ozndmit na Mst, odd. UR
a KV, referdtu tizemmého rozvoja a vystavby.

Pripadné zmeny rozsahu stavebnych Gprav a drobnych stavieb nesmii byt vykonané bez
d’alSej ohlasovacej povinnosti.

Oznamenie stavebného Gradu nenahrddza rozhodnutia, stanoviskd, vyjadrenia, sthlasy,
alebo iné opatrenia §tatnej spravy, poZadované podla osobitnych predpisov.

/

/

Ing. Jutaj B jak
vediici oddelenia UR a KV
v.z. Mesta Banské Bystrica

MESTO
BANSEA BYSTRICA
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmocnfkov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nost{, pod evidenénym ¢&{(slom 912652.

Znalecky tkon je zapfsany v denniku pod poradovym ¢islom 30/2024.

Zdrovei vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

| LQ- G R AR A
1
\
Ing. Stefan Pastierovit

Ing. Stefan Pastierovié
Znalec pre odhor: Stavebnictvo
Ddvetvie: Pozemné stavby
Odhad hodnoty nehnutelnosti
Majerské cesta 65, Ban. Bystrica



