: Oznamenie o opakovanej draZbe
Zn. 3242016/1/3

ProAuctio s.t. 0., ako draZobnik oprdvneny k vykonu dobrovol’ ych drazieb v zmysle ustanoveni zékona
&.527/2002 Z. z. o dobrovol 'nych draZbach a o doplneni zdkona &. 323/1992 Zb. o notiroch a notarskej finnosti
(Notarsky poriadok) v platnom zneni (dalej len ,,zdkon o dobrovol'nych drazbach®) a zdkona &. 7/2005 Z. z. Zékon
o konkurze a redtrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zékonov (dalej len ,,ZKR) zverejituje na zdklade
Zmluvy o vykonani opakovanej draZby a v zmysle ustanoveni § 17 a § 22 zékona o dobrovofnych draZbéch
nasledovné Ozndmenie o opakovanej draZbe:

- Oznadcenie draZzobnika

Obchodné meno:. ProAuctio s.r.0.

ICO: 45 408 441

Sidlo: : Miladych budovatelov 2, 974 11 Banské Bystrica -

Zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu Bansk4 Bystrica, oddiel Sro, vioZka &. 17775/S
Konajtci : ’ | Mgr. Slavomfr Jango, konatel

Oznaédenie navrhovatel’a

| Obchodné meno; UBC 2020, k. s.
‘| So sidlom: - | TamaSkovitova 2742/17,917 01 Trnava
1CO: 53151 135

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sfidu Trnava, oddiel Sr, vloZka &. 10148/T

Zapisany v zozname spravcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR, znagka spréaveu: S 2009

spravca tpadcu: KOVOD, a.s. "'v konkurze", so sidlom: Partizénska cesta 91,974 01 Banska Bystrica,
1CO: 36 052 957

Miesto konania zasadacia miestnost’ v Hoteli a Ubytovni PRIM, nachédzajiica sana 1. poschodi hotela

| draZby: na ulici: Stara Vajnorska 37, 831 04 Branslava (ruzova budova)

Datum konania 22.5.2024

drazby:

Cas otvorenia - 11:30 hod.

draZby: N

Poradie draZby: Tretie kolo draZby '

OznaZenie predmetn | I NehnutePnosti nachidzajiice sa v Bratislave mestské Sast’ PetrZalka, okres Bratislava

drazby : ‘ - | V., katastralnom tizemi PetrZalka, evidované Okresnym tiradom Bratislava, katastralny
‘ odbor na liste vlastnictva:

a) &islo 2889 a to stavba so stipisnym &islom 3382, postavend na parcele &islo KN-C
5836/6, popis stavby: Administrativna budova,
| Spoluvlastnicky pediel: 1/1;

b) &islo 3690 a to parcely registra ,,C" evidovan$ na katastrédlnej mape:

- parcelné &islo 5835/ 5, ostatné plochy o vymere 227 m2,

- parcelné &islo 5836/ 6, zastavané plochy a nédvoria o vymere 693 m2,
- parcelné &islo 5836/ 43, zastavané plochy a nadvoria o vymere 339 m2,
- parcelné &fslo 5836/ 44, zastavané plochy a nadvoria o vymere 531 m2,
- parcelné &islo 5836/ 61, zastavané plochy a nadvoria o vymere 344 m2,
- parcelné &islo 5836/ 76, zastavané plochy a nadvoria o vymere 147 m2,
Spoluvlastnicky pediel: 1/1.

II. Sugastou predmetu draZby je prislufenstvo plniace doplnkovii fimkeiu
k nehnutelnostiam (1), nezapisané na listoch vlastnictva tak ako sfi opisané v
znaleckom posudku &. 7/2024 zo diia 19.03.2024, vypracovany &lenmi pracovného
timu znaleckej organizdcie KONTECH, s.r.0., Tren&ianske Teplice v zlozem]ng Jozef
Mercell, Ing. Franti¥ek Nekoranec,

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

/dalej spolu len , predmet draZby*/




' Opis predmetu
‘draZby a jeho
pristasenstva:

Administrativna budova stp. &. 3382, parc. &. 5836/6, Koptianska ul. 94/A,
Bratislava - m.&. PeirZalka, k.0. PetrZalka. :

Stavba je trojpodla¥ny, &iastone podpivnideny objekt, ktory bol pévodne vybudovany
ako montovany objekt s priestorovych buniek. P6vodna stavba bola nadstavend Fahkou
oceFovou konstrukciou, &m vzniklo podkrovné podlaZie, a boli domurované Casti

" vytvarajiice vstup a schodiskovy priestor v &asti §titovych stien objektu, objekt bol

kompletne zrekonstruovany. Pri prestavbe objektu boli zrealizované prace

— zateplenie obvodového plasta, nova fasidna omietka, vymena okien v objekte, nové
povrchové tpravy interiérov.

Objekt je zaloZeny na beténovych zékladoch, zvislé aj vodorovne nosné kondtrukcie
st montované, nenosné deliace priecky st &iastodne murované a so sadrokarténovych

systémov, strecha je lomena sedlové s vikiermi, krytina strechy je z farebne upraveného

pozinkovaného plechu falcovana, klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu.
Obvodny pl4sf objektn je zatepleny kontakinym zateplovacim systémom
s polystyrénovym izolantom, vonkajiia povrchova tiprava je tenkovrstvovd fasadna
struktirovand omietka, vnutormé povrchy tvoria vapemno-Stukové omistky a
sadrokarténové steny so stierkou, v hygienickych priestoroch je keramicky obklad
stien, v kancelaridch st kazetové podhlady s osvetlenfm.

Naglapné vrstvy podlah tvori preva’ne lamindtovéd plavajica pod]aha(kancelarske
priestory, keramickéd dlazba (hygienické priestory a priestory Wellness na 1.NP ), a
cementovy poter (suterén). Oknd st plastové s izolaénym dvojsklom s interiérovymi
¥aluziami, na 1. NP st okni opatrené vonkaj§imi ocefovymi mreZami, interiérové
dvere st drevené plné alebo s presklenim (kancelérie) do ocePovych zarubni, vstupné
dvere st plastové. Zariad’ovacie predmety v hygienickych priestoroch — socidlne

. zAzemie — s0 bezné keramické umyvadla, WC misy, pisodre, sprchy a pakové batérie.

Vybavenie kuchynského zazemia — beZnd kuchynské linka s nerezovym drezom a
pékovou batériou. Vykurovanie je rieSené klasické teplovodné, vykurovacie telesa st
doskové ocelové radiatory. V objekte je rozvod Struktirovanej kabelaZe. X terminu
obhliadky nebol objekt nzivany resp. je

dihodobejsie trvale neuZivany. Objekt nebol napojeny na rozvody vody, elektro a
ktirenia.

V. interiéry s viditeIné lokalne po§kodema povrchovych tfiprav podléh a stien,
klimatizatné jednotky boli odpojené bez vonkajiich zariadeni. Na jeho dalSie riadne
uivanie bude potrebna opravu niektorych prvkov kritkodobej Zivoinosti domu, resp.
jeho rekonstrukcia a modernizacia.

Pozemky nachddzajiice sa v zastavanom Vizemi Hi. mesta SR Bratislava, parcely ¢.
5835/5, 5836/6, 5836/43, 5836/44, 5836/61 a 5836/76, katastralne izemie PetrZalka -
zastavané plochy a nadvoria, evidované na LV &. 3690, v mestskej asti PetrZalka, na
ulici Kopé¢ianska. Pozemky spolu tvoria jeden funk&ny celok, a nachidzaji sa v
oplotenom arealy. Pozemky st rovinatej vyskovej konfiguricie a nachddzaju sa v
intravilane obce Bratislava. PozemKy st pristupné po spevnengj Kkomumikacii, V
dostupnej vzdialenosti sa nachadzajii vietky inZinierske siete - vodovod, plynovod,
kanalizacia a elekiricka siet. Z hladiska polohy sa jednd o lokalitu s kompletnou
infragtruktérou, nachadzajticu sa v okrajovej &asti hlavného sidelného ttvaru - mesta
Bratislava. Vit&in Sast plochy pozemku tvori stivisléd asfaltova spevnend plocha.

Opis stavu predmetu
- draZby: -

Predmet draZby je v ‘technickom stave podPa popisu predmetu drazby.

Oznadenie a opis
prav a zavizkov
viaznucich na
predmete drazby:

Zalozné priva, zapisané na liste vlastnictva ¢. 2889 k.u. Petrzalka, zanikaji vo
vztahu K predmeta draZby podla § 93 ods. 2 ZKR ku diiu udelenia priklepu, za
predpokladu zaplatenia ceny dosiahnutej vydraZenim:

- Z4lo¥né pravo v prospech Postovej banky, a.s. (ICO: 31340890), Dvordkovo
nibreZie 4, Bratislava na stavbu so stip. &. 3382 na parc.&. 5836/6 v podiele 1/2,
podla V-12320/13 z 10.06.2013 :
- Z&loZné prévo v prospech Postova banka, a.s. (ICO 31 340 890) na stavbu
Administrativna budova sip.§.3382 v podiele 1/2 podPa V-12317/13 zo dita
10.06.2013.

- Z4loZné pravo v prospech J&T Private Investments B.V., Holandsko aco
24323401) na stavbu sup.&. 3382 na parc.8. 5836/6, podla V-561/14 zo diia




06.02.2014 - Vz 1395/14, Zmhuva o postipeni pohl'adévky zo diia 29.12.2015, Z-
3593/16

- ZéaloZné pravo v prospech Postova banka a.s., ICO 31340890 na stavbu s.&. 3382 na
p.8. 5836/6, podFa V-328/14 zo dita 9.7.2014, Z-14852/14

Nasledujice veené bremens vykonanim draZby nezanikaji aaj v pripade
Uspesnej drazby budi viaznut’ na &asti predmetu drazby:

- Vecné bremeno v prave prechodu a prejazdu, a uloZenia inZinierskych sieti cez
pozemok pare.&islo 5835/5 ostat.pl. o vymere 227 m2, parc.§.5836/43 zast.pl. o vymere
339 m?2, parc.8.5836/76 zast.pl. o vymere 147 m2 v prospech vlastnika pozemkn
parc.8.5836/63 zast.pl. o vimere 2434 m2 podla V-1290/06 zo dita 29.03.2006

- Vecné bremeno na pozemky registra C KN parc. &. 5836/44 a 5836/61: -spo¢ivajiice
v povinnosti vlastnika pozemkov registra C KN parc. §. 5836/44 a 5836/61 strpiet’ na
pozemkoch pravo prechodu pesi aprejazdu motorovymi vozidlami v rozsahu
vyznatenom v GP ¢&. overenia G1-1708/2019, - spodivajiice v povinnosti vlastnika
pozemku registra C KN parc. §. 5836/61 strpiet’ na pozemku pravo zriadenia a uloZenia
inZinierskych siet{ (kanalizatné vedenie) v rozsahu vyznadenom v GP &, overenia G1-
1708/2019, v prospech vlasinika pozemkov registra C KN parc. &. 5836/63, 5836/77,
5836/99, podla V-23274/2020 zo diia 4.11.2020.

ZaloZné prava, zapisané na liste vlastnictva & 3690 k.d. PetrZalka, zanikaja vo
vzt’ahu k predmetu drazby podFa § 93 ods. 2 ZKR ku diiu udelenia priklepu, za
predpokladu zaplatenia ceny dosiahnutej vydraZenim:

- Zz’tlo_iné pravo v prospech Postovej banky, a.s. (ICO: 31340890), DvoFskovo nébreZic
4, Bratislava na pozemky registra C KN parc.§. 5835/5, 5836/6, 5836/43, 5836/44,
5836/61 a 5836/76 v podiele 1/2, podta V-12320/13 z 10.06.2013

- Z4lozné prévo v-prospech Postova banka, a.s. (ICO 31 340 890) na pozemky registra
C KN parc.&£.5835/5, 5836/6, 5836/43 5836/44, 5836/61, 5836/76 v podlele 1/2 podfa
V-12317/13 zo dita 10.06.2013.

- Z&loné pravo v prospech J&T Private Investments B.V., Holandsko (ICO 2432340 1)
na pozemky registra C KN parc.8. 5835/5, 5836/6, 5836/43, 5836/44, 5836/61,
5836/76, podla V-561/14 zo diia 06.02.2014 - Vz 1395/14, Zmluva o postipeni
pohFadévky zo dita 29.12.2015, Z-3593/16

- Zalozné pravo v prospech Postova banka a.s., ICO 31340890 na pozemky reg. CKN
p.C. 5835/5, 5836/6, 5836/43, 5836/44, 5836/61, 5836/76, podla V-328/14 zo diia
9.7.2014, 7-14852/14

Zistena vieobecna 1258 333,33 € bez DPH

hodnota predmetu : '

draZby: L

Sposob zistenia - Znalecky posudok &. 7/2024 zo dila 19.03.2024, vypracovany &lenmi pracovného timu
vieobecnej hodnoty | znaleckej organizicie KONTECH, s.r.0., Trenc1anske Tephce v ZloZeni Ing. Jozef
predmetu draZby: Mercell, Ing. FrantiSek Nekoranec.

NajniZSie podanie: 1 600 000,00 € bez DPH

Minimalne 500,00 €

prihodenie:

DraZobnd 49 500,00 €

ziabezpeka:

Sposob zloZenia Bezhotovosmym prevodom na tidet draZobnika YBAN: SK38-0900 0000 0050 4398
draZobnej 7194 pod variabilngm symbolom: 324201613, alebo v hotovosti v mieste konania |
zabezpeky: draZby, pripadne zloZenim peniazi do notarskej tschovy.

Vo forme bankovej zaruky :
DraZobnd zibezpeku nie je moZné zloZit' Sekom ani platobnou kartou.




Adresa na zloZenie

ProAuctio sr.0., Homé zahrady 2, 974 01 Banska Bystrica alebo, v mieste konania

draZobnej draZby; a to vyluéne v defi konania drazby a v ¢ase najskor jednu hodinu pred Sasom
zabezpeky: . otvorenia draZby.

Doklad Origindl prikazu na whradu pefiaznych prostriedkov vo vyske draZobnej zdbezpeky.
preukazujici Utastnik bude pripusteny k drabe, ak do otvorenia drazby bude drazobna zibezpeka
zloZenie draZobnej pripisand na Gget draZobnika.

zabezpeky: Prijmovy pokladni¢ny doklad préukazujici zloZenie peiiaZnej hotovosti vo vyske

draZobnej zabezpeky.
Original alebo overena képia dokladu preukaznjtceho vystavenie bankovej zaruky.
Original alebo overens képia dokladu preukazujiiceho zloZenie zdbezpeky do notérskej

| aschovy.

Lehota na zloZenie
draZobnej

zabezpeky :

Lehota na zloZenie dra¥obnej zdbezpeky zadina diiom zverejnenia oznédmenia o draZbe
v Obchodnom vesiniku a kond{ stanovenym &asom otvorenia drazby.

Vritenie draZobnej
zabezpeky:

Netispesnym téastnikom drazby, ktori zloZili draZobmii zdbezpeku v hotovosti, bude
dra¥obna zsbezpeka vratend hmed po skondeni drazby. Netspesnym tucastnikom
drazby, kiori zloZili draZobmi zdbezpeku bezhotovostnym prevodom na tdet
dra¥obnika, bude draZobnd zabezpeka vratend bezhotovostnym prevodom bez
Zbyto&ného odkladu po skondeni, a to na et oznadeny ti¢astnikom drazby.

Spdsob vhrady ceny
dosiahnutej
vydraZenim:

Ak je cena dosiahnutd vydraZenim vy33ia ako 6.640 €, je vydraZitel povinny zaplatit’

cenu dosiahnutd vydra¥enfm do 15 dni od skondenia draZzby, ak sa vydraZitel

s navihovatel'om draZby nedohodni inak.

Ak nie je cena dosiahnutd vydraZenfm vy$Sia ako 6.640 €, je vydraZitel' povinny

zaplatit’ cenu dosiahnutil vydraZenim hned po skondeni draZby.

Ak cena dosiahnuta vydraZenim nepresahuje sumu 15 000,- € je moZné ju zaplatit' v

hotovosti hned po skondeni draZby v mieste konania draZby alebo v hotovosti v mieste

sidla dra¥obnika. Ak cena dosiahnut vydraZenim presahuje sumu 15 000,- € je mozné

ju zaplatit len hotovostnym vkladom alebo bezhotovostnym prevodom na ulet

draZobnika TBAN: SK38 0900 0000 0050 4398 7194 pod variabilnym symbolom:
324201613.

Dra¥obnd zébezpeka zloZenad v peniazoch sa vydraZitelovi zapoCitava do ceny

dosiahnutej vydraZenim,

Spolo¢nost” KOVOD, ass. "v konkurze", so sidlom Partizanska cesta 91, 974 01
Banska Bystrica, 1CO: 36 052 957, IC DPH: SK2021642029, je registrovanym
platitePom DPH. Suma najniZfieho podania je ako suma bez DPH. V siilade s ust.
§ 69 ods. 12 pism. d) Zakona & 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskor¥ich predpisov, vydraZitel (platitel DPH), kiory sa stane prijemcom
plnenia od Upadcu (platitel’a DPH), zaplati DPH priamo spravcovi dane, pri¢om
tu dochddza k prenosu daiiovej povinnosti na vydraZitePa. VydraZitel, ktory je
platitePom DPH, uhradi draZobnikovi cenu dosiahnutii vydraZzenim bez DPH, a
prislichajacu sumu DPH je nasledne povinny vyporiadat® priamo so spravcom
dane (DPH). V pripade, ak predmet draZby vydraZi subjekt, ktory nie je
platitePom DPH, je tento subjekt povinny uhradit’ priamo drazobn1kov1 cenu
dosiahnuta vydraZenim, a to vratane prishichajicej DPH.

Obhliadky predmetu
drazby:

1. termin 7.5.2024 o 14:00 hod.
2:termin 16.5.2024 o 14:00 hod. -

Miesto obhlladky

Kopdianska 3382, Bratislava, GPS: 48°06'50.6"N 17°05'11.3"E

Organizaéné
opatrenia k
obhliadkam:

Zaujemcovia o obhliadku predmetu draZby sa prihlasia telefonicky najneskor 24
‘hodin pred stanovenym terminom obhliadky na telefénne Cislo: 0911 802 199,
potas pracovnych dui, v &ase od 8:00 hod. do 17:00 hod. Obhliadky je moZné

vykonat .aj mimo terminy stanovené v ozndmeni o drazbe, aviak vyluCne po
predchddzajicej dohode s draZobnikom. : :




Nadobudnutie
vlastnickeho prava k
predmetu drazby:

Ak vydrazite zaplati cenu dosiahnutii vydraZenfm v ustanovenej lehote, prechidza na
neho vlastnicke pravo diiom udelenia priklepu. DraXobnik vyda bez zbytoéného
odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydraZitefovi potvrdenie o
vydraZeni predmetu drazby, a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu draZby spisuje
notérska zapisnica, vydé drazobnik vydraZitefovi dve vyhotovenia osved&eného odpisu
notérskej zépisnice.

Podmienky
odovzdania
predmetun draZzby:

Po nadobudnuti viastnickeho prava alebo iného préava k predmetu draZby odovzdi
drazobnik bez zbytoiného odkladu vydraZitePovi predmet drazby a listiny, ktoré
osveduji vlastnicke pravo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom draZby, alebo
osvedtuji iné prava vydrazitel'a k predmetu drazby. _

Ak ide o nehnutetnost, podnik alebo jeho Zast, odovzdé predchadzajici vlastnik bez
zbytodnych prietahov predmet draZby, a to na zdklade predloZenia osved&eného odpisu
notarskej zépisnice a doloZenia totoznosti vydraZitefa. DraZobnik je povinny na mieste
spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu drazby.

V3etky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydraZitef.
Nebezpetenstvo ¥kody na predmete drazby prechadza z navihovatela draZby na
vydra¥iteF'a diom odovzdania predmetu drazby. :

‘| Poudenie podla § 21
ods. 2 aZ 6 zikona

& 527/2002 Z. z.

o dobrovol'nych
drazbach :

(2) V pripade, ak sa spochybtiuje platnost zloZnej zmluvy alebo boli porusené
ustanovenia tohto zikona, md¥e osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich
pravach, poZiadat' sid, aby urCil neplatnost dra’by. Pravo doméhat sa urCenia
neplatnosti draZby zanik4, ak sa neuplatnf do troch mesiacov odo difa priklepu okrem
pripadu, ak dévody neplatnosti drazby stivisia so spachanim trestného &inu a zroven
ide o dra¥bu domu alebo bytd, v ktorom mé predchadzajici vlastnik predmetu drazby
v Sase priklepu hldseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu;12b) v tomto pripade
je mo¥né doméhat’ sa neplatnosti draZby aj po uplynuti tejto Iehoty. V pripade spolocnej
drazby bude neplatnd len ta &ast’ draZby, ktorej sa takyto rozsudok tyka (§ 23).

(3) Osoba, ktord podala na side Zalobu podla odseku 2, je povinnd ozndmit’
prislu§nému okresnému tGradu zatatie sidneho konania.

(4) Ugastnfkmi siidneho konania o neplainost’ draZby podla odseku 2 st navrhovatel
drazby, drazobnik, vydraZitel, predchadzajtici vlastnik a dotknuté osoba podfa odseku
2. :
(5) Ak vydra¥ite? zmaril draZbu alebo ak sid urtil draZbu za neplatni, u¢inky prikiepu
zanikajt ku diiu prikiepu.

(6) Neplatnost’ dra¥by nie je moZné vyslovit' z dévodu oneskoreného zadatia draZby, ak
bolo priginou oneskoreného zatatia draZby konanie inej draZby tym istym draZobnikom
na tom istom mieste a ak neumonil viastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma
k predmetu dra¥by iné ako vlastnicke prévo, vykonat riadnu obhliadku predmetu
draZby. :

Notar osvedcujici
priebeh draZby:

JUD~. Stanislav Juréak so sidlom notarskeho tiradu: Dr. Herza 374/12, 984 01 Ludenec

Za Navrhovatela :

V Banskej Bystrici, diia .2.....5.

UBC 2020, k. s.
spravca ipadou

- KOVOD, a.s. "v konkurze"

Za draZobnika :

€/ Slavomfifigi¥utovatelos 2,574 11 Bansis Bystrica .
atel spoloCnostt” 45408243, DIC: 2072071181
oAuctio s.r.o. ‘




OSVEDC‘ENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osvedcujem ze: JUDr. Jaroslav Jakubgo, PhD., datum narodenia: ', rodné ¢&islo:
pobyt: , Pohorela, Slovenska republika, ktoreho(ej) totoZznost’ som mstll(a)
zakonnym spdsobom: doklad totoznostl - obdiansky preukaz, &islo: listinu predo mnou

vlastnoruéne podpisal(a). Poradové &islo knihy osveddenia pravosti podpisov: O 388878/2024

Ludenec diia 07.05.2024

Upozornenie:
Notar legalizaciou neosvedduje pravdivost’
skuto¢nosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notéarskeho poriadku)







