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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié cislo posudku: 49/2024

I. OVOD

1.1 Uloha znalca:
Stanovenie vieobecnej hodnoty stavby GardZ €.sup. 5831 na parc.é. 4063/8, k.. Lu¢enec, obec Lu¢enec, okres
Ludenec, véitane pozemku KN-C parc.&. 4063/8.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovol'ni drazbu nehnutelnosti.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok /rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
15.04.2024

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 13.05.2024

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Podklady dodané zadavatelom :
e  Zavaznd objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 15.04.2024.
e  Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.5056, k.. Luenec, kdpia z katastralneho portalu zo
diia 01.05.2024.
o Informativna képia z katastralnej mapy, k.i. Luéenec, képia z katastralneho portalu zo dita 01.05.2024.

b/ Podklady ziskané znalcom :

Obhliadka a kontrolné zameranie skutkového stavu nehnutel'nosti.
Indexy cenového rastu vydané SU SR.

Fotodokumentdcia nehnutel'nosti.

Programové vybavenie HYPO, verzia 21.20 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatira::
e VyhlaSka MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskor$ich zmien a
doplnkov.
e Zakon NRSR ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov.
e VyhldSka MS SR & 228/2018 Z.z,, ktorou sa vykonava zikon ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zikonov v znen{ neskorsich predpisov.
Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon ¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovanf a stavebnom poriadku, v zneni neskor§ich predpisov.
Z&kon €. 527 /2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v znenf neskorsich predpisov.

1.7 Definicie délezitych pojmov:

Vieobecna hodnota (VSH)

V3eobecnd hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ochodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sataZe, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predavajtici budii konat s patriénou informovanostou i opatrnostiou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZno hodnotenu stavbu nadobudniit formou
vystavby v ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znfZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV)

Vynosova hodnota je znalecky odhad st¢asnej hodnoty budicich disponibilnych vymosov z vyuZitia nehnutel'nosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié cislo posudku: 49/2024

Zikladné postupy ohodnocovania:

Vieobecnd hodnota sa stanovi tymito metédami:

porovnavacia metéda,

kombinovand metdéda (pouZije sa u stavieb, ktoré sii schopné dosahovat vynos formou prenajmu),
vynosova metéda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat' vynos)

metéda polohovej diferencidcie

Tento znalecky posudok je vypracovany podla Prilehy ¢.3 Vyhlagky MS SR & 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. PouZitd je metéda polohovej diferencidcie. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpottovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepoéitanych na menu
EURO. Technickd hodnota je upravend o vplyvy, pdsobiace na vieobecni hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste
a tase.

1.8 Osobitné poZiadavky zadivatel'a:
Nie si Ziadne.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovic Cislo posudku: 49/2024

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouZitej metddy:

Vybranou metddou je metéda polohovej diferenciicie, ktora je v danom pripade najobjektivnejsia. PouZitie
kombinovanej metédy nebolo moZné vzhl'adom k tomu, %e ide o nehnutel'nost bez primeraného vynosu z najmu.
Pre pouZitie porovnavacej metddy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych tidajov o porovnatel'nych prevodoch.

b/ Vlastnicke a evidenéné Gdaje :

List vlastnictva & 5056, k.0. Luéenec

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.£. 4063/8, zastavand plocha a nddvorie o vymere 18 m2

Stavby
gardZ C.sip. 5831 na parc.¢. 4063/8

B. Vlastnici:
e IngPavel La3dk rod. Laddk, MladeZnicka 1886/17, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR, dit.nar. 23.09.1948,
v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
Bez zapisu.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
Miestna obhliadka, kontrolné zameranie stavby a fotodokumenticia boli vykonané dha 15.04.2024 za 1dasti
zastupcu zaddvatel'a posudku.

d/ Technicka dokumenticia :

Znalcovi nebola predloZena technicka dokumenticia gariZe, ani pisomny doklad o veku stavby, dopliiujice tdaje
potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom $etreni kontrolnym zameranim garéZe, vek
nehnutel'nosti bol stanoveny podl'a zisteni pri miestnom $etreni a odbornym odhadom znalca.

e/ Udaje katastra nehnutelnosti :

Pravna dokumentdcia /list vlastnictva a képia z katastralnej mapy/ bola pri miestnom 3etren{ porovnand so
zistenym skutkovym stavom a je s nim v silade. Hodnotenda gardZ a pozemok st evidované v katastri nehnutel'nosti
tak popisne na liste vlastnictva & 5056 vedenom Katastrilnym odborom Okresného tradu Lulenec pre
k.. Lutenec, ako aj geometricky v katastralnej mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom chodnotenia:
Pozemky registra C
e parc.t. 4063/8, zastavand plocha a nadvorie o vymere 18 m2

Stavby
e gardZ C.sip. 5831 na parc.¢. 4063/8

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nie st Ziadne.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié ¢islo posudku: 49/2024

2.STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE) HODNOTY
2.1 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.1.1 Garaz ¢.sup. 5831 na p.¢. 4063/8

POPIS STAVBY

Hodnotend garaz .stip. 5831 na parc.é. 4063/8 v k.i. Ludenec je stifastou radovych garafi, je stredovou /druhou
v poradi/ stavbou v rade. Konstrukéne ide o murovanii stavbu s plochou strechou, zdklady st beténové pasové
s vodorovnou izolaciou, zvislé konStrukcie murované, strop s rovnym podhladom, strecha plochd, s miernym
pultovym spadom, krytina aj klampiarske konS$trukcie z pozinkovaného plechu. Vonkajsie omietky su
vapennocementové hladké, vnitorné omietky vdpenné hladké, podlahy beténové s cementovym poterom,
gardZové vrata ocel'ové vyklopné, elektroinstalacia svetelna /v si¢asnom obdobi odpojena/.

Podl'a zisteni pri miestnom $etreni bola gardZ postavena cca v roku 1985, pre vypocet opotrebenia nehnutel'nosti
linedrnou metddou stanovujem Zivotnost stavby na 90 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a idrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie A Vypodet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
uZfvania
1.NP 1985 5,90*3,10 18,29 18/18,29=0,984
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merni jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka ) »
; 23 "bez hodmurovi{y, iba “zz’lléladové pasy R - 615 o
3 Zvislé konstrukcie (okrem spologngch)
' 3.1b murované z pélenej tehly, tehloblokoy hribky nad 15 do 30 cm 1260
4 §Stropy :
o 41 ielezob;:fﬁnové, keramické \;ieBo klenuté do ocel'ovych nosnikov 565 T
7 éKrytina na plochych strechach
, 7.1.c plechové pozinkovan4 - 370
8 §Mampiarske konstrukcie
B é4 z pozink(;;éﬁéhd plechu (min.ki‘l'éf)y, zvody, prier‘u;kyj - 100
9 EVonkajéia iprava povrchov
. 93 vapenna hladké omietka, $kdrované murivo - 240
10 §Vm’1torné liprava povrchov 5
| 10.2 vépennd hladké omietka 185
14 §Podlahy
| 1425 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter ' B - 185
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovic cislo posudku: 49/2024

18 Elektroinitalacia
18.2 len svetelnad - poistkové automaty 215
Spolu 3735

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrita :
22.3 vyklopné s pohl'adovou plochou drevenou alebo hlinikovou (1 ks) 535
Spolu 535

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kecu = 3,661
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,00

Podlazie Vypodet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP - (3735 + 535 *0,984)/30,1260 141,45
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

_ Podla¥ie Zatiatok uivania | V [rok] Tirok] | zZ[rokl | o[ | Ts[w]
|1.NP 1985 39 51 90 43,33 56,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov V}’lpoéet_ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 141,45 €/m?*18,29 m?*3,661*1,00 9 471,45
Technické hodnota . 56,67%29 471,45 5 367,47

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotena gari? je sifastou radovych garazi, nachadza sa na ulici E.M.Soltésovej v okresnom meste Ludenec,
v blizkosti mestského parku, v lokalite, ktord je blizka 3ir§iemu centru mesta. V danom mieste je ob¢ianska
vybavenost a sluZby primerané polohe v okresnom meste, v blizkosti hodnoteného objektu sa nachadzajii najma
dalSie gardZe, vystavba rodinnych domov, pripadne v $ir§om okoli bytové domy a ob¢ianska vystavba. Na trhu
s obdabnymi nehnutelnostami je dopyt vy$s{ ako ponuka, najméa s prihliadnutim na polohu gardZe v okresnom
meste a redlnu kiipnu silu obyvatel'stva. Dostupna mestska hromadnd doprava je autobusova, Zivotné prostredie
v miestach je bez zjavného poskodenia, s beZnou hlu¢nostou a pradnostou od uli¢nej cestnej premavky. VzhI'adom
na pomer vieobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovany pri predajoch obdobnych nehnutel'nosti v danych
miestach a ase stanovujem priemerny koeficient polohovej diferenciacie vo vy$ke 1,10.

b/ Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Hodnotend gardz je si¢astou stavby radovych gardZi uréenych na gardZovanie osobnych motorovych vozidiel.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Pri miestnom $etrenf som nezistil Ziadne pripadné rizika spojené s d'al$im vyuZivanim nehnutelnosti.
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié Cislo posudku: 49/2024

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,1

Urcenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

i Trieda Vypotet Hodnota

I trieda IIL trieda + 200 % = (1,100 + 2,200) 3,300

IL trieda ~ |Aritmeticky priemer L a lIL triedy - ; 2,200

111 trieda ;Prlemerny koeficient 1,100 -
IV.trieda §Ar1tmet1ck§r priemer V. a Il trledy - - ‘ 0605
V. trieda III trieda - 90 % = (1,100 - 0,990) 0,110
Vypotet koeficientu polohovej diferenciacie: -

Cislo Popis/Zdbévodnenie Trieda ke [ Ll Vliilnffv ?k

Trh s nehnutel'nostami
1 IL 2,200 13
dopyt v porovnam 5 ponukou je vyssx

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

2 tasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a IL 2,200 30
vybranych sidlisk

28,60

66,00

;?Sucasny technicky stav nehnutel'nostf
3 e IL 2,200 8
¢ nehnutel'nost nevyZaduje opravuy, len beznu udrzbu

17,60

4 %Prevlada]uca zastavba v okoli nehnutel'nosti : 5300 .
objekty pre byvame, $port, rekredciu, parky a pod ' '

23,10

Prislugenstvo nehnutelnosti
5 - — 11 1,100 6
. bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

6,60

Typ nehnutelnosti
6 T <ee e e LI 1,100 10
priemerny - obchodny a prevadzkovy ob]ekt bez parkovxska :

11,00

Pracovné moZnosti obyvate]'stva miera nezamestnanosti

7 . dostato¢na ponuka pracovnych moznost{ v mieste, ) L 3,300 9
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mleste stavby

priemernd hustota obyvatel'stva

§0r1entac1a nehnutel'nosti k svetovym strandm
9 orienticia hlavngch miestnostf ¢astoéne vhodna a &iastoéne 1L 1,100 5
nevhodna

Konfiguricia terénu
10 L. 3,300 6
) vrovin"at}"‘r, alebo migrne sva]?ovity_‘pozemok 4] srlflwone do 5%___

Pripravenost inZinierskych sietf v bl{izkosti stavby

11 #iadne - len miestne zdroje (studfia, vlastna vyroba el.energie V. 0,110 7
apod.)

29,70

13,20

5,50

19,80

0,77

Doprava v okolf nehnutel'nosti
12 ¢ = L — IL 2,200 7
zelezmca, autobus a miestna doprava

15,40

Ob¢ianska vybavenost (drady, $koly, zdrav., obchody, sluzby,
kultiira)

13 okresny Wrad, banka, stid, dafiovy tirad, stredna $kola, 1L 2,200 10
poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet obchodov a
zakladné sluzby

22,00
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

Cislo posudku: 49/2024

Prirodna lokalita v bezprostrednom okolf stavby
14 - - - . V. 0,110 8 0,88
) __z_;gd__x__xg prirodné Gtvary v begprostrednon__xwolfoh o N
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okolf stavby
15 e - L 2,200 9 19,80
beiny hluk a prasnost’ od dopravy . S N I —(—
MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut.
16 Y el o A m 1,100 8 8,80
_bezzmeny A .
Moznosti d'alSieho rozsirenia
17 - - V. 0,110 7 0,77
ziadng _Amozv__nqst’ rogél’renia
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 - - IvV. 0,605 4 242
qehnutg_l’ngsti len Eiastq_cr}_g vyuZiteI'né na prenéquv
Nézor znalca
19 1L 2,200 20 44,00
_dobré nehnutelnost’
Spolu | 180 335,94
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nézov ‘ & Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 335,94/ 180 1,866
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 5 367,47 €* 1,866 10 015,70 €
3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 Pozemok
| Parcela Druh pozemku Spohllrg']mera 1 oh;g;is;? feky Vymera {m2]
[4063/8 zastavand plocha a nadvorie 18,00 1/ 1 18,00
Obec: Lucenec
Vychodiskova hodnota: VHwmy = 9,96 €/m?
Oznatenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
ks obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obcf v dosahu miest nad 50 000
Koeficient vieobecnei obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i 1.30
situcie ) mimo centra mesta, oblasti rekreatnych stavieb v délezitych centrach !
turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvateloy_ o o
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym
kv vybavenim,
koeficient intenzity vyu¥itia | rekreacné stavby na individudlnu rekredciu, 1,05
vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
standardnym vybavenfm
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vatahov
kr
koeficient funk¢ného 3. plochy abytnych a rekreaénych izemf{ (obytna alebo rekreaéna poloha) 1,20
_ . YyuZitia Gzemia o
ki . , Y , - . .
Koeficient technickej 2_. S'Eredna Vybave.nost (moznost napojenia najviac na dva druhy verejnych 1,20
. Y . siet], napriklad miestne rozvody vody, elektriny)
| infratruktiry pozemku o o
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

&islo posudku: 49/2024

kz
koeficient povy$ujtcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov 3 V;'fpoéet Hodnota '
quficieng polohovej diferenciacie kep = 1,30 "j},OS *1,00*1,20 *1,00*1,00 1,9656
jednotkova vieobecnd hodnota pozemku  VSHwmy = VHy * kep = 9,96 €/m | 19,58 €/m?
VYHODNOTENIE
Nézov ‘ Vypodet Vieobecni hodnota [€]
parcela ¢ 4063/8 18,00 m2*19,58€/m2*1/1 352,44
Spolu | 352,44
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié ¢islo posudku: 49/2024

[1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavby GaraZ &.sip. 5831 na parc.t. 4063/8, k.. Lufenec, obec Ludenec, okres
Luéenec, véitane pozemku KN-C parc.é. 4063/8.

Hlavné stavby:

Nazov | kso | ZP (m2) Potet podlaz
Garaz ¢.stip. 5831 na p.£. 4063/8 i 8126 18,29 1
Pozemky:
Nazov pozemku | Cislo parcely Vymera (m2)
Pozemok : 4063/8 18,00
2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 Vyhlasky MS SR & 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku, pouZita je metéda polohovej diferencidcie..

a/ Rekapitulacia vieobecnych hodnét :

r Nazov Vieobecnd hodnota [€]

Stavby )
Gara? t.sdp. 5831 na p.t. 4063/8 - T 10 015,70
Pozemky '

Pozemok - parc. €. 4063/8 (18 m2) - 352,44
V3eobecna hodnota celkom 10 368,14
V3eobecna hodnota zaokriahlene 10 400,00
Vieobecnd hodnota slovom: DesattisicStyristo Eur

V Banskej Bystrici diia 13.05.2024 \ Ing. Stefan Pastierovi¢

T

\ 3
Lr’:—\-\& AARA S AA A )
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢

Cislo posudku: 49,/2024

[V. PRILOHY

4.1 Objednavka znaleckého posudku
4.2 Listvlastnictva

4.3 Kopia z katastralnej mapy

4.4 Situdcia §irsich vztahov

4.5 Podorys garadzi

4.6 Fotodokumenticia
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Zavizna objednavka na vypracovanie znaleckého posudku.

Navrhovatel’ drazby :

Obchodné meno: JUDr. Barbora Behvylova, notar
So sidlom notéarskeho tradu: Kapitulska 21, 974 01 Banské Bystrica
ICO: 43 282 792

Navrhovatel' drazby je likvidatorom dedigstva po poruCitelovi: Ing. Pavel La$ak, naposledy trvale bytom:
Mlédeznicka 1886/17, Banska Bystrica, PSC 974 01, datum narodenia: 23.09.1948
(d’alej len ,,navrhovatel)

DraZobnik :
Obchodné meno ; ProAuctio s.r.o.
ICO: 45 408 441
Sidlo: Mladych budovatel'ov 2, 974 11 Banska Bystrica
e-mail: jansof@proauctio.sk
Spoloénost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Banska Bystrica, oddiel Sro, vlozka &. 17775/
Konajici : | Megr. Slavomir Jango, konatel

(d’alej len ,,drazobnik“ alebo ,,objedndvatel*)

Znalec :

Obchodné meno / Meno | Ing. Stefan Pastierovi¢
a priezvisko :
Znalec pre odbor : Stavebnictvo

Sidlo / Bydlisko : Majerska cesta 65, 974 01 Banska Bystrica
(dalej len ,,znalec alebo ,,spracovatel)

Predmet ocenenia (predmet drazby) :

Okresny urad, Katastralne izemie Obec Cislo listu vlastnictva
katastralny odbor
Lucenec Lucenec Lucenec 5056
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape:
Parcelné &islo Vymera v m2 Druh pozemku
4063/8 18 zastavand plocha a néddvorie
Stavby:
Supisné &islo Na parcele KN-C &islo Popis stavby
5831 4063/8 Garaz

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

(d’alej len ,,majetok* )

Predmet ocenenia (predmet drazby) je vo vlastnictve porucitela:

Priezvisko a meno: Ing. Pavel Lasak, rodeny Ladak

Naposledy trvale bytom : Mladeznicka 1886/17, Banska Bystrica, PSC 974 01

Datum narodenia: 23.09.1948

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Dévod vykonania SpefiaZenie majetku poruitel'a v zmysle uznesenia Okresného siidu Banska Bystrica.
drazby:

Utel ocenenia:

stanovenie hodnoty predmetu drazby podlfa § 12 ods. 1 Zakona o dobrovolnych drazbach, zohladiiujucej cenu
predmetu drazby obvyklil v mieste a ¢ase konania draZby a zaroveti zohl'adiiujlicu vietky znime pravne a iné farchy a
zavady predmetu draZby.

Poudenie:

V zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 Zakona o dobrovolnych drazbich je vlastnik predmetu drazby, ake aj osoby,
ktoré maji predmet drazby v dribe, alebo ndjomca povinni po predchidzajiicej vyzve v ase uréenom v tejto
vyzve umoznit’ vykonanie ohodnotenia, ako aj obhliadku predmetu draZzby.



Termin obhliadky nehnutel’'nosti uréi znalec po dohode s dritel'om predmetu draZby.

PoZadovany termin vyhotovenia znaleckého posudku je najneskdr do 15 pracovnych dni od terminu obhliadky. |

V Banskej Bystrici diia 15.04.2024
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Megr. Slavomir Jango

konatel spolo¢nosti
/ ProAuctio s.r.o.

V rimeci tejto zaviznej objednavky Ziadame :
- Vyhotovit' a dorucit’ drazobnikovi znalecky posudok predmetu drazby v 3 rovnopisoch,
- Dorutit’ znalecky posudok a fotodokumentaciu v elekironickej podobe prostrednictvom e-mailu alebo CD

- Dorugit’ vytictovanie odmeny znalca za vykonané ohodnotenie.



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST(

Okres : 606 Ludenec Ditum vyhotovenia : 1.5.2024
Obec ;511218 Lucenec Cas vyhotovenia 1 20:21:25
Katastrilne izemie : 833673 Lucenec Udaje platné k 1 30.4.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5056

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Potet parciel: 1
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel’nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
4063/8 18 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie

Iné Gdaje: Bez zépisu

Legenda
Spbsob vyuZivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznatena stpisnym &islom

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby Polet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
tislo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby
5831 4063/8 7 | GaréZ 1
Iné tdaje: Bez zépisu

Legenda

Druh stavby
7 Samostatne stojaca garaz

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika&ny Gdaj
1 La34k Pavel r. La34k, Ing., MladeZnicka 1886/17, Bansk4 Bystrica, PSC 974 01, SR, Détum 1/1
narodenia: 23.09.1948
Titul nadobudnutia:

Kuapna zmluva £V 1302/12 z 22.6.2012-1649/12
Rozhodnutie o uréeni sipisného &isla €.2442/2013-36 z 8.4.2013 - Z 1694/13 - 1312/13

Iné Udaje: Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

1z2



Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani
Iné opravnend osoba - Neevidovani

CAST c: TARCHY

Bez tiarch.

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne Gkony

2z2
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E Kdpia je nepouZiteI'na na pravne tikony.
Meranie a grafické znédzornenie je len informativne a je nepouZiteI'né na vyty&enie hranic pozemkov a

_/osadenie stavieb na pozemky.
/Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spdsobila osoba.
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Okres Obec Katastralne izemie
Ludenec Ludenec Ludenec
Urad geodézie, kartografie a Cislo zikazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  4063/8

Kdpia je nepouZitel'na na pravne tikony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizicie
Détum a €as vyhotovenia 1.5.2024 20:20:00 Bez autorizécie
Udaje platné k 30.4.2024 18:00:00

Informa&ny systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana1z1



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 1. 5. 2024

Nazov

Banskobystricky > Lu€enec > Lu¢enec > k.U. Luéenec
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Vytlatené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne Ukony. an)
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytyenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
VytyEenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky médZe vykonat len odborne spbsobila osoba.



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Détum: 4. 5. 2024

Parcela registra C, 4063/8

Banskobystricky > Luenec > Luéenec > k.u. Luéenec
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Vytlatené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/2)

Meranie a grafické znédzornenie je len informativne a je nepouZiteiné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. VytyZenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky
mbZe vykonat len odborne spdsobild osoba.



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 1. 5. 2024

Parcela registra C, 4063/8

Banskobystricky > Luéenec > Lugenec > k.U. Lu¢enec

3331/14

1 6m |

Vytlacené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne Gkony. (172)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytygenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky médZe vykonat len odborne spdsobila osoba.






V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapfsany v zozname znalcov, tlmo¢nikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod eviden¢nym &islom 912652.

Znalecky tikon je zapisany v denniku pod poradovym &islom 49/2024.

Zarovei vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

‘\\

\ | &
1 s

Ing. Stefan Pastierovi¢

Ing. Stefan Pastiorovis
Znalec pre odbor: Stavebnicivo
‘Odvetvie: Pozemné stavby
Othad hodnoty nehnutefnosti
Majerska cesta 65, Ban. Bystrica



