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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié Cislo posudku: 36/2024

I. OVOD

1.1 Uloha znalca:
Stanovenie v3eobecnej hodnoty rodinného domu ¢&siip.75 na parc.é. 100/2 v k.i. Panické Dravce, obec Panické
Dravce, okres Lugenec, v¢itane prisluSenstva, vonkajsfch dprav a pozemkov parc.&. 100/1, 100/2, 100/3 a 101.

1.2 Géel znaleckého posudku:
Podklad pre konkurzné konanie a spefiaZovanie majetku dlZnika formou dobrovolnej draZby.

1.3 Ditum, ku ktorému je posudok vypracovany /rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu/:
19.03.2024

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: 25.03.2024

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a/ Podklady dodané zadavatel'om :
e  Objednavka znaleckého posudku zo diia 01.03.2024.
*  Vypiszkatastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 70, k.. Panické Dravce - képia z katastralneho portalu
zo diia 08.03.2024.
e Informativna képia z katastralnej mapy, k.G. Panické Dravce - képia z katastralneho portdlu zo diia
08.03.2024.
* Rozhodnutie o pripustnosti stavby rodinného domu vydané Okresnym narodnym vyborom Ludenec zo
dna 21.04.1969 - képia.
¢ Rozhodnutie o zmene stavby rodinného domu vydané Okresnym narodnym vyborom Lucenec zo dita
20.09.1970 - képia.
o Ciasto¢n4 schematicka technicka dokumenticia stavieb.

b/ Podklady ziskané znalcom :

Obhliadka a kontrolné zameranie skutkového stavu nehnutel’nostf.
Fotodokumentdacia nehnutel'nosti.

Indexy cenového rastu vydané SU SR.

Programové vybavenie HYPO, verzia 21.20 od firmy Kros s.r.o. Zilina.

1.6 PouZité pravne predpisy a literatiira:
e VyhlaSka MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v znen{ neskorsich zmien a
dopinkov.
»  Zikon NR SR ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoZnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplnenf niektorych
zékonov.
e Vyhld3ka MS SR ¢&. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, ttmoénikoch a
prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v znenf neskorsich predpisov.
Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon & 50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Zakon €. 527 /2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov.

1.7 Definicie délezZitych pojmov:

Vieobecna hodnota (VSH)

V3eobecna hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutel'nostf a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnej3ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujiici aj predavajiici budii konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktora by bolo moZno hodnotenti stavbu nadobudniit formou
vystavby v ¢ase chodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.
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Technicka hodnota (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyike
opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV)
Vynosova hodnota je znalecky odhad sti¢asnej hodnoty budiicich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutel'nosti
formou prenajmu, diskontovanych rizikovou {diskontnou) sadzbou.

Zikladné postupy ohodnocovania:

V3eobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

porovnavacia metéda,

kombinovana metéda (pouZije sa u stavieb, ktoré st schopné dosahovat vynos formou prenijmu),
vynosova metdéda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat' vynos)

metdda polohovej diferencidcie

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy &.3 Vyhladky MS SR & 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku. PouZitd je metéda polohovej diferenciicie. Vypoget vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepotitanych na menu
EURO. Technickd hodnota je upravend o vplyvy, p6sobiace na vieobecni hodnotu nehnutelnosti v danom mieste
a Case.

1.8 Osobitné poZiadavky zadavatela:
Nie st Ziadne.

Strana 3
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1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metddy:

Vybranou metoédou je metéda polohovej diferenciicie, ktord je v danom pripade najobjektivnejsia. PouZitie
kombinovanej met6dy nebolo moZné vzhl'adom k tomu, Ze ide o nehnutelnost bez schopnosti trvale dosahovat’
primerany vynos formou prenajmu. Pre pouZitie porovnivacej metédy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych
udajov o porovnatelnych prevodoch.

Znalecky posudok je vypracovany ako podkiad pre uréenie vyvoldvacej ceny v dobrovolnej drazbe
s predpokladom néslednej liciticie na redlnu kipnu cenu. V takomto pripadne to teda nie je urcenie takej
vieobecnej hodnoty, ktord je definovana v platnej vyhldske ako vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti
stanovend znaleckym odhadom ako jej najpravdepodobnej$ej ceny ku ditu chodnotenia dosiahnutel'nej na trhu
v podmienkach volnej sttaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici konaji s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou.

b/ Vlastnicke a evidentné udaje:

List vlastnictva & 70, k.. Panické Dravce

A: Majetkova podstata:

Pozemky registra C

parc.t. 100/1, zastavana plocha a nidvorie o vymere 400 m2
parc.c. 100/2, zastavand plocha a nidvorie o vymere 130 m2
parc.c. 100/3, zastavand plocha a nidvorie o vymere 48 m2
parc.t. 101, zdhrada o vymere 296 m2

Stavby
rodinny dom &.stp. 75 na parc.£. 100/2
vedl'ajia stavba na parc.é. 100/3

B. Viastnici:
e Ladislav Cajhan rod. Cajhan, 985 32, Panické Dravce, £.75, SR, dat.nar. 23.05.1972, v spoluvlastnickom
podiele 1/1

C. Tarchy:
ZaloZné pravo v prospech Tatra banka, a.s., HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava 1, ICO 00686930, & V 2249 z
22.07.2016

¢/ Udaje o obhliadke predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim, kontrolné zameranie rodinného domu a fotodokumentacia
nehnutelnosti boli vykonané dita 19.03.2024 za Gfasti vlastnika nehnutel'nosti.

d/ Technicka dokumenticia :

Znalcovi bola predloZena giastocnd technickd dokumentacia rodinného domu, ktord je v silade so zistenym
skutkovym stavom, dopliiujiice idaje potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom 3etreni
kontrolnym zameranim stavieb. Vek rodinného domu nebol znalcovi preukizany pisomnym dokladom, vek bol
stanoveny podl'a zisten{ pri miestnom &etreni a odbornym odhadom znalca.

e/ Udaje katastra nehnutel'nosti :

Prdvna dokumenticia bola pri miestnom $etrenf porovnani so zistenym skutkovym stavom a je s nim v stlade.
Hodnotené nehnutel'nosti si evidované v katastri nehnutel'nostf tak popisne na liste vlastnictva & 70 vedenom
Katastralnym odborom Okresného tiradu Ludenec pre k.. Panické Dravce, ako aj geometricky v katastralnej mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Pozemky registra C

e parc.t. 100/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere 400 m2

e parc.t 100/2, zastavand plocha a nddvorie o vymere 130 m2
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parc.¢. 100/3, zastavand plocha a nadvorie o vymere 48 m2
parc.é. 101, zdhrada o vymere 296 m2

Stavby

rodinny dom &.stp. 75 na parc.¢. 100/2
vedlajsia stavba na parc.¢. 100/3

plot uli¢ny na parc.¢. 100/1

plot bo¢ny na parc.¢. 100/1

studhia na parc.¢. 100/1

pripojka vody zo studne na parc.¢. 100/1
kanalizacia do Zumpy na parc.¢. 100/1
Zumpa na parc.¢ 100/1

pripojka plynu na parc.¢. 100/1
spevnené plochy na parc.¢. 100/1
vonkajsie schody na parc.¢. 100/2

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ochodnotenia:
Nie st Ziadne.

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE]) HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom ¢&.stp. 75 na p.¢. 100/2

POPIS STAVBY

Rodinny dom ¢.stip. 75 na parc.¢. 100/2 v k.t. Ponické Dravce je murovand stavba, ktord ma jedno podzemné a dve
nadzemné podlaZia, v kazdom nadzemnom podlaZi je samostatny byt, podl'a predloZenych podkladov a zisteni pri
miestnom $etren{ bol rodinny dom postaveny v roku 1971.

Dispozi¢ne sa v suterénnom podlaZi nachddzaji dva sklady, garaZ a kotolia, pristup je schodiskom a aj priamym
vstupom zo zadného dvora domu. V prizem{ domu sa nachddzaji zadverie so schodiskom, chodba, tri izby,
kuchytia, kdpel'fia, WC, 3pajza. Na prvom poschodi st chodba so schodiskom, tri izby, kuchyiia, kipeliia, WC a
balkén nad vstupnym zivetrim.

Kon3trukéne je dom murovana stavba, podzemné podlaZie je osadené v priemernej hibke 1-2 m so zvislou
izolaciou, zdklady su beténové pasové s vodorovnou izoliciou, obvodové miry st zo zmiefanych prevazne
tehlovych muriv v hriibke do 30-40 cm, deliace konstrukcie si murované, stropy Zelezobeténové monolitické
s rovnymi podhladmi, krytina Zivitnd, z asfaltovych natavenych pasov, klampiarske konstrukcie si
z pozinkovaného plechu. Fasidne povrchy su brizolitové, vniitorné omietky vipenné $tukové hladké, podlahy
v izbach parketové, z bukovych vlysov, alebo plavajice, z vel'koplodnych laminatovych parkiet, v ostatnych
miestnostiach prevlddaji keramické dlazby. Okn4 si vymenené za plastové, vniitorné dvere drevené otviraveé.
Dom je napojeny na pripojky elektroin$taldcie vzdu$nym pripojenim, vody z vlastnej studne, kanalizacie do
vlastnej Zumpy aj zemného plynu z verejnej siete. Vykurovanie je tistredné teplovodné, zdrojom je plynovy kotol
a ocel'ové radiatory, na ohrev TUV shizi zdsobnikovy plynovy ohrievat.

V suteréne si plynovy kotol, zasobnikovy ohrievat TUV a kuchynsky spordk na pevné palivo. V prizemi je
v kuchyni linka na baze dreva di¥ky 2,40 m s nerezovym drezom, pakovou batériou, kombinovanym plynovym
spordkom s elektrickou rirou a digestorom, v kiipel'ni prizemia je sprchovy kit a umyvadlo, batérie st nerezové
pakové, steny s keramickymi obkladmi, samostatné WC je bez umyvadla. Na poschodi je v kuchyni linka tvaru L na
baze dreva dizky 5,00 m s nerezovym drezom, pakovou batériou, sklokeramickou varnou doskou, digestorom,
zabudovanymi elektrickou riirou, umyvatkou riadu a digestorom, v kidpelni je rohovéa vaia s keramickym
obkladom a umyvadlo, batérie si nerezové pikové, steny s keramickymi obkladmi, samostatné WC je bez
umyvadla.
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Pre vypolet opotrebenia nehnutelnosti linedrnou metédou stanovujem vek stavby vzhladom na zisteny
stavebnotechnicky stav na 100 rokov od roku 1971.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 7 Domy rodinné dvojbytové
KS: 112 1 Dvojbytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie AR Vypocet zastavane'_ loch ZP [m?] | k

uZivania | yp j plochy | P

1.PP 1971 110,65*12,80-2,60*5,00 123,32 3'120/123,32=0,973
1.NP 19711 | 10,65*12,80-2,60%5,00 123,32 1120/123,32=0,973
_2. NP 1921 ?10,65*12,80-2,60*5,00 §123,32 ?120/123,32=0,973

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernii jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE
l Bod —_ PoloZka ] Hodnota
1 Osadenie do terénu .
. | l2av priemerne;j hibkeh nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou - " 750 |
4 %Murivo :
" 4.1.d murované z téhél'y[ﬁlné,xﬂétriéké,tvérnice typu CD,poi‘otherm) v ékiédobnej hr. nad 30 do 40 1 000
! cm
—= §Deliace Fongtrukeie v
. 5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) f 160
— §Vnﬁt6;né omietky e T, e ey . . — - =1
61 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
: éstmpy > el e e . o . . o R
. 7las rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
16 §Schody ‘bek‘zwéhl'add na Hosmi .konét}{lkciu s povrchdm riéstupnicé -
- 16.5 liate terazzo, beténové, keramicka dlazba 190
17 §Dvefe :
. 17.3 hladké plné alebo zasklené 135
18 |Okns | | I
.18.3 dvojité dre&éhé s doskovfm ostenim s dvaoj. s frijrs;tQ. zasklenim o - ‘340 "
23 ;Dlaiby a podlahy ost. miestnost{ - o
| 236cementovypoter, tehlovédlazba g
25 §E1ek;roin§taléci§ ( bez rozvidzatov) :

TP — e . e —— ,A,,280
30 ERozvod vody E

30.Lb zpozinkovaného potrubia len studenejvody | 30

31 %Il»létal‘z_’icia}_plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu " “ " ‘- 35 B
Spolu | 4410
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

.32 Vrata | garaZové
: 32 2s automatlckym ovladdanim bez ohl'adu na material {1 ks) 320

33 EKanahzacxa do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.1 liatinové a kamenmove potrubie (1 ks) ‘i 7 " " 25 1

|34 §Zdr01 teplej vody

| }'3;4) 1 zasobnfkovy»ohrlevac elektricky, plynovy alebo kombmovan}’r s ustrednym vykurovamm (1 65
s
35 EZdrOJ vykdrovarua
35.1.c kotol iistredného vykurovania znatkové kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant,
Leblanc...) (1 ks) 335
36  iVybavenie kuchyne alebo prafovne :
36.4 spordk na tuhé palivo (1 ks) - 20
Spolu 765
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady
22a betonove ob]ekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izoléciou 520
4- Murlvo “““
' 4.1.d murované z tehal (plnd,metrickd,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 1000
cm
5 éDellace konstrukCIe :
5.1 tehlove (prleckovky CDM pane]ova konstrukma, dr‘evene) h “ ‘ o 160
6 éVnutorné omietky :
F L 61 vapenné stukové stlerkové plstou hladene A ” - 400
l, -~ EStropy ................ e — e SR
. 7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické : 1040
o= gploéhé S trechy o= —— e i - gah ot
E 9.2 jednoplastové s tepelnou izoldciou ‘ ‘ 335
= Krytmy - ﬁ]oéﬁychwstr;, T s e e e e
11.5 z asfaltovych natavovanych pasov 180
s gi{lampiarské k;)néérukéie su:échs} T e e et - .
N . 122bz pozinkovaného plechu len zl’aby azvody, zaveterné listy - 55
13v ” §klampxa;;ké“i(onstrukme ostatné (parapety, markizy, balkény..} - - ; -
132z pozinkovaného plechu ‘ 20
» gi-'asédne e e e |
. 14.1.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2 /3 260
16 ESchody bez ohl'adu na nosnii konstrukc;ﬁ s povrchom néstupmce o
16.5 liate terazzo, beténova, keramicka dlazba 190
= §Dvere S— . .
. 17.3 hladké plné alebo zasklené 135
8 EOkné . . ! . . . . .
. 18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
19 |Okenab falizie = T — - : == —= i
| 193kovové 300
22 §Podlahy obytnych mlestnostf (okrem obytnych kuchyn) o
223 vlysy bukové 345
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23 éDlaiby a podlahy ost. miestnosti
| 23.2 keramické dlazby 150
24 él’Jstredhé \"ryk.u}ovanie S T T '
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely 480
25 éElvel;troi'nétalécia ( bezuroz;éd"zaéov) - “ o o
'~ 25.1 sveteln4, motoricka 280
T Rozvod védy il oot S =
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centrélneho zdroja a5
& : %lngtalécia plynu et bl - el .
| 31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
| Spolu o 6470
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 éKanalizécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.1liatinové a kameninové potrubie (1 ks) 25
36 ‘, vy bavef‘@e ..k“‘-'h;;‘é 31‘?_?;’“,?;5&0‘??}3 B e R
: 1?:56)2 spordk elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varnd jednotka ($tvorhorakova) (1 60
36.7 odsavat p;'\r 1 ks) - 30
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30
; 36.i1 i;u"chy.nské linka z materiéiov na b:f;ze dreva (za bein;’rﬁ meter rozvinute'j §1rky)(24 bm) 132
37 §Vm’1torné vybavenie
| 37.5umyvadio (1ks) 10
37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 [Vodovodné batérie N
I 38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35
| 38.3pakovénerezové (2ks) 40
39 Zachod
B 393 splachovacf bez urﬁ;’rvécila (lﬂks'j ‘ 25
40  Vnitorné obklady
402 bre{lainej éastihi(ﬁpe]’ne min. nad 1,35 m vyéky 1 ksj 80
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30
. 40.7 kuchyne min. pri spordku a d}éze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
45  Elektricky rozvadzat
. 4515 automatickym istenim (1ks) 240
spolu e 827
2. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka = Hoc_inota
4 Murivo
4.1.d murované z tehal (p]né,metfické,fvérniéé typu“CD‘,porofﬁerm] v ékladobnéj hr.nad 30 do 40 1000
cm
5 " Delxace konétrukcie 7
I 5.1 tehlové (prieékovky, CDM, pan_gl__ové konS$trukcia, drevené) 16(__)
p Vnumme .omie;a;y ) i : i dvantrieie
| 6.1 vApenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
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7 §Stropy
| 7dasrovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
13 §K]amp1arske kon$trukcie ostatné (parapety, markfzy, balkény...} I o
| - 13.2 z pozinkovaného plechu 20
e Fasadne 6mietky o o e e e -
14.1.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad2/3 ' 260
& Dvere . End
| 17.2 plné alebo zasklené dyhované 190
,18, okna bt et s’ e e . e e e o e |
186 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
s '§0kenne S . B e e T
| 193 kovové 300
22 “ fPodIahy obytnych m1estnost1 (okrem obytnych kuchyii) - N o
| 22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), kerok, velkoplodné parkety (drevené, laminitové) 355
23 D]aiby a podlafxy ost. miestnost{ . ' o
| 23.2 keramické dlazby 150
24 Ustredné vykurovanie
. 24.1b teplovod s rozvod bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel' a vykurovac1e panely _‘ 480
(25 §Elektromstalac1a (bez rozvadzacov) S
| 25.2 svetelna 155
30 Rozvod vody
. 30.1az pozmkovaneho potrubla studenej a teple] vody z centralneho zdroja 55
31 éInstalacxa plynu - . » N
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 |
Spolu i 0 [ 5130
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 éKanalizécia do \_/e?ejnej siete alebo Zumpy alebo septika : -
33.1liatinové a léafneninové“pot;ubie (1 ks)“ " - 25
36 éVybaveme kuchyne alebo prééovne |
[ 36.1 sporak elektricky s elektrlckou rirou a keraﬁil\ékou platiiou (1 ks) » - 200
36.5 umyvacka riadu (zabudovani) (1 ks) 150
| 36.7 odsvaé pér (1 ks) 30
36.9 drezove ‘umyvadlo nerezove alebo plastové (1 ks} 30
: ‘ 36.11 kuchynska linka z materlalov na béze dreva (za beZny meter rozvinutej §irky) (5 bm) 275
37 EVnutorné vybavenie
] 37.4‘vaf'1a plasﬂtové rohové alebo s virivkou (1ks) ” A 115
37.5 umyvadlo (1 ks) 10
vyl évdd&vodné&batérie —_— =N L= e
381 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35
. 383 pakové nerezové (2 ks) 40
.39 ézéchod' S e - e B, B A
B 39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 3 25
" 'é\.‘/nﬁtomé obkiaay i : — = 3 e —— f
| 40.2 prevaznej tasti kupelne min. nad 1,35 m vyky (1 ks) .80
Odvane a ks) ; ptn b . e s
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovic

¢islo posudku: 36/2024

141 Balkén
41.1 vymery nad 5 m2 (1 ks) 120
Spolu 1150

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3,661
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km = 0,95
_ PodlaZie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?] ‘
|'1. PP (4410 + 765 * 0,973)/30,1260 171,09
1. NP (6470 + 827 *0,973)/30,1260 241,47
2.NP (5130 + 1150 * 0,973)/30,1260 207,43
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
| Podlazie Zatiatokuifvania | Virok] | Tpok | zZ[okl | o[% | TS[%]
|1.PP 1971 53 37 90 58,89 41,11
'1.NP 1971 53 37 90 58,89 41,11
2.NP 1971 53 37 90 58,89 41,11
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypolet Hodnota [€] |
1. PP z roku 1971 '
Vychodiskovd hodnota = 171,09 €/m2*123,32 m?*3,661*0,95 73 380,64
| Technickd hodnota | 41,11% 2 73 380,64 30 166,78
1 NP zroku 1971 ]
Vychodiskova hodnota | 241,47 €/m2*123,32 m2*3,661*0,95 103 566,67
Technick4 hodnota | 41,11% 2103 566,67 4257626
2.NP zroku 1971
Vychodiskovéd hodnota | 207,43 €/m2*123,32 m2*3,661%0,95 88 966,89
Technicka hodnota . 41,11% 288 966,89 36 574,29|
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY
Podlazie | Vychodiskové hodnota [€] Technick4 hodnota [€]
1. podzemné podlazie 73 380,64 30 166,78
1. nadzemné podlaZie 103 566,67 42 576,26
2. nadzemné podlaZie 88 966,89 36 574,29
Spolu 265 914,20 109 317,33
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovic ¢islo posudku: 36/2024

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Vedlajsia stavba na p.¢. 100/3

POPIS STAVBY

Vo dvornej ¢asti domu je na parc.t. 100/3 postavena vedl'ajdia stavba hospodarskej budovy, ktord ma jedno
nadzemné podlaZie, nie je podpivni¢end. Konstrukéne ide o murovant stavbu, zaklady st beténové pasové, zvislé
kon3trukcie murované tehlové, stropy nie su vyhotovené, strecha je pultovd, krytina z eternitovych vlnitych
$ablon, klampiarske kon$trukcie z pozinkovaného plechu. Vonkajsie aj vniitorné omietky st vapenné hladksé,
podlahy beténové s cementovym poterom, dvere zvlakové, stavba ostatné vnuitorné vybavenie nema. Podl'a zisteni
bola budova postavend v roku 1995, pre vypocet opotrebenie nehnutel'nosti linedrnou metédou stanovujem
Zivotnost stavby na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
o Zatiatok _ . '

PodlaZie | ugivania Vypodfet zastavanej plochy | ZP [m2?] II kze
1. NP 1995 11,60%4,10 §47,56 18/47,56=0,378
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merni jednotku m? ZP podl'a zisad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

| Bod i PoloZzka i -‘ Hodnota
2 EZéklady a podmurovka
1 23bez podmurovky, iba zikladové pasy ‘ “ . 615

3 %ZVislé konstrukcie {okrem spoloénych)

| 3¢ murované z pélenej tehly, tehloblokov hribky do 15 ¢m o 930
4 EStropy &

| 4.3 trdméekové bez podhradu o - 205
: ?Kr(;v' s — . . — — , , : -

. 53 pultové - 545
= Kryma é{féchy T . i e S

: ) 6.6 azbestocementové vlng_v__ky, asfaltqvé_ Igpgnka S o »_310

.gKlampiarske konstrukcie :
,. 8.4 z pozinkovaného plechu (min. #faby, zvody, prieniky) 100
s gv(mkajgia ﬁpréva;o\};c o aby, &Y% . S . eaem W N . .
' 93 vapennd hladkd omietka, $kdrované murivo 240
=== gvﬁﬁmmé dpr;va povrc}m‘_’ ==1 : : P R S = =
. 10.2 vépenn4 hladk4 omietka 185
5 g'Dve"rew ety B . B e — e
12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové 105
|14 Podlahy s I
14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
Spolu 3420
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

¢islo posudku: 36 /2024

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata
22.4 plechové alebo drevené otviravé {1 ks) 295
Spolu | 295
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 3,661
Koeficient vyjadrujici Gizemny vplyv: km = 0,95
| PodlaZie Vypodet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3420 + 295 * 0,378} /30,1260 117,22
TECHNICKY STAV
Vypoclet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
] Podlazie Zatiatok utivania |V [rok] Tirokl | Zfrokl | O[%] | TS[%]
!1. NP 1995 29 - il 60 48,33 51,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodet Hc-)dn_ota [€]
Vychodiskova hodnota 117,22 €/m?*47,56 m2*3,661*0,95 19 389,51
Techni_cké hodnota 51,67% z 19 389,51 10018,56

2.2.2 Plot uli¢ny na p.¢. 100/1

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. & Popis ) Polet MJ | Body / M] ‘ Rozpottovy ukazovatel'—
1. iZaklady vratane zemnych prac:
. zkametia a beténu 22,50m 700 23,24 €/m
2, ‘Podmurovka: ‘ :
~ bet6nova monoliticka alebo prefabrikovana _ 22,50m 9265 - 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m
3. WVgpliplow: == i B
. zramového pletiva, alebo z ocel'ovej tyCoviny v rame 22,50m2 435;Z 14,44 €/m
4 [Plotovévrita: o T
b) kc_wove s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1 ks 7505 249,12 €/ks
_ioprofilov o R
5. [Plotové vritka: i
b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych 2 ks 3890 129,12 €/ks
profilov B B
Dizka plotu: 22,50 m

Pohl'adova plocha vyplne:

22,50%1,00 = 22,50 m?

Strana 12



Znalec: Ing. Stefan Pastierovic islo posudku: 36/2024

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,661
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov ‘ Zatiatok uZfvania V [rok] T [rok}] [ ~ Z[rok] 0 [%] TS [%]
Plot uliény na p.&. 100/1 - 1971 53 17 70 75,71 24,29

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

‘ Nazov . l Vypodet ) Hodnota [€]
ere s gtz (22,50m *53,98 €/m + 22,50m? * 14,44 €/m? + 1ks * 249,12 € /ks
|Vychodiskové hodnota + 2ks * 129,12 €/ks) * 3,661 * 0,95 | 711870
| Technick4 hodnota 2429%72711870 € 1729,13
2.2.3 Plot bo¢ny na p.¢. 100/1
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. & Popis PotetM] | Body/MJ | Rozpoétovyukazovatel |
1. Zaklady vritane zemnych préc: I
. okolo stlpikov ocelovych, beténovych alebo drevengch | 4200m 170 . 564€/m
‘Spolu: 5,64 €/m
3. Vgpliiplotu: . _— |
z be_ténovfrch prefabrik. dosiek do ocel'. alebo bet. 84.00m2 5 45 18,09 €/m
stfplkov ; :
Dizka plotu: 42,00 m
Pohl'adova plocha vyplne: 42,00%2,00 = 84,00 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,661
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
i Nazov | Zatiatokutivania | Virokl | Tirokl | Z[rokl | o0[%] | TS[%] |
[Plot boény na p.2 100/1 2013 11 39 50 22,00 7800 |
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov ‘ Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (42,00m * 5,64 €/m + 84,00m2 * 18,09 €/m2) * 3,661 * 0,95 6 108,81
Technick4 hodnota 78,00 %26 108,81 € - 4 764,87
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié &islo posudku: 36/2024

2.2.4 Studia kopana na p.¢. 100/1

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zichyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: kopana
Hlbka: 6 m
Priemer: 1000 mm
Pocet elektrickych ¢erpadiel: 1
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,661
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: kw = 0,95
Rozpoétovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 €/m
5-10 m hlbky: 149,21 €/m

TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uffvania | V [rok} ] T [rok] Z [rok] | 0 [%] TS [%] ‘
Studiia kopana na p.&.
1100/1 1969 55 45 100 55,00 45,00 ‘

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov : Vypolet | Hodnota [€]
* * * * !
Vychodiskova hodnota £801,9459 €/m*5m+ 149,21 €/m * 1m + 357,83 €/ks * 1ks) 3.6615 3180,55
Technicka hodnota o _45,00% z 3.“150,55 € o M 143 1,.5.5

2.2.5 Pripojka vody zo studne na p.¢. 100/1

Pripojka vody je vedena z vlastnej studne umiestnenej v predzahradke pred domom, celkova dizka pripojky je 1,00
bm.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vritane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Potet mernych jednotiek: 1,00 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kev = 3,661

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovi¢ ¢islo posudku: 36/2024

’h D Nazov Zadiatok uzivania | V [rok} ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] TS [%]
Pripojka vody zo studne na
& 100/1 1971 53 7 60 88,33 11,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov V¥potet | Hodnota [€] |
Vychodiskova hodnota 1bm *59,09 €/bm * 3,661 * 0,95 205,51/
Technick4 hodnota 11,67 % 220551 € - 23,98

2.2.6 Kanalizacia do Zumpy na p.¢. 100/1

Kanalizacia je zatistend do vlastnej Zumpy umiestnenej za domom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpodltovy ukazovatel za mernu jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm
Potet mernych jednotiek: 6,50 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 3,661

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti cdbornym odhadom

Nézov | Zatiatokutivania | V[rokl | T[rok] Z [rok] ol | TS[%]

Kanalizacia do Zumpy na 1971 53 7 60 8833 1167
p.&. 100/1 ’ ’

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

| Nézov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6,5bm * 35,19 €/bm * 3,661 * 0,95 795,53
Technick4 hodnota 11,67 % 279553 € 92,84

2.2.7 Zumpa na p.¢. 100/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 2. K%nalizécia (JKS0 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - betdnova monolitickd aj montovana (JKSO 814 11)
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¢islo posudku: 36/2024

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 3,10*2,30%1,80 = 12,83 m3 OP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu=3,661
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou met6édou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nizov | Zatiatokutivamia | V[rokl | T[rok] | Z[rok] | 0[%] TS [%]
Zumpa na p.& 100/1 1971 53 7 60 88,33 11,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov Vypolet i Hodnota [€] |
iV}’rchodiskové hodnota 12,83 m3 0P * 107,88 €/m3 OP * 3,661 * 0,95 4813,83
| Technické hodnota 11,67 % 2481383 € B 561,77
2.2.8 Pripojka plynu na p.¢. 100/1
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 5 Plynovod
Kéd KS: 2221 Miestne plynovody
Kéd KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 5,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,661
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
‘ Nazov | Zatiatok uZfvania ‘ V [rok} ! T [rok} | z frok] 0 [%] B TS [%]
Pripojka plynu na p.&.
100/1 1990 34 16 50 68,00 32,00 o
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
| Néazov Vypocet Hodnota [€]
|Vychodiskova hodnota :5bm* 14,11 €/bm * 3,661 * 0,95 245,37
| Technicka hodnota 132,00 %72 245,37 €  7ss2

2.2.9 Spevnené plochy dlaZzdené na p.¢. 100/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikicie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dldZzdenym - beténovym

Polozka: 8.3.f) Zamkova betdénova dlazba - kladené do piesku

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 6,00*1,20+9,50*0,70+2,75*3,00 = 22,1 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,661

Koeficient vyjadrujiici dzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | zatiawokuzivania | Vrok] Tlok) | zrokl | 0[%] TS[%] |
ppevnent plochy disZdent 2013 11 19 30 3667 63,33
na p.¢. 100/1 . P
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypotet Hodnota [€] |
Vjchodiskové hodnota 22,1 m27P* 14,61 €/m2ZP*3,661*095 112296
| Technicks hodnota 6333%21122,96 € 711,17
2.2.10 Vonkajsie schody na p.¢. 100/2
ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.7. Na Zelezobetdnovej doske alebo nosnikoch s povrchom z cem. poteru
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 545/30,1260 = 18,09 €/bm stuptia
Pocet mernych jednotiek: 9*1,75 = 15,75 bm stupiia
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: ke = 3,661
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok utivania | V [rok] Tlrok] | 2Zfrok] | O[%] | TS[%)
Vonkaj8ie schody na p.¢.
100/2 1971 53 17 70 75,71 24,29
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vipotet Hodnota [€]
Vyrchodiskova hodnota 15,75 bm stupiia * 18,09 €/bm stupiia * 3,661 * 0,95 990,93
B—zchnické hodnota 124,29 % z 990,93 € 240,70
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

| Nézov | Vychodiskova hodnota [€] Technickd hodnota [€] |
| Rodinny dom &stp. 75 na p.& 100/2 265 914,20 109 317,33
I Vedl'aj8ia stavba na p.¢. 100/3 19 389,51? 10 018,56
IPlofy Lot . . - . . e
Plot ulitny na p.& 100/1 7118,70 1729,13
HPlot boéni';mr;;l p.&. 100'/.1.“. o ) ﬂ - - é 108,81 - ) 4 764,87
Studita kopan4 na p.&. 100/1 3180,55 1431,25
lsi‘fpbjka vodyzo stl;drie ;la pé iOO/ 1 o o - 205,51§ - N ‘ 2-“3,98
Kanalizacia do Zumpy na p.¢. 100/1 795,53 92,84
Zumpanap 100/1 - R 481383 . 56177
Pripojka plynu na p.& 100/1 245,37 78,52
’ Spévﬁéné p]ochy dlsdont ma pé | 106'/1.‘ — e e = 12296 — ) —
Vonkajsie schody na p.¢. 100/2 | 990.935 240,70
Celkom: | 309 885,90 128 970,12|

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnoteny rodinny dom sa nachddza v obci Panické Dravce, okres Lucenec, v Banskobystrickom kraji. Obce ma
742 obyvatelov /udaj k 31.12.2022/, le#{ v regiéne Novohrad, asi 5 km zdpadne od okresného mesta Lufenec.
V obci prevlada individudlna bytova vystavba, ale je tu aj obianska vybavenost primerana velkosti obce,
tj. obecny ftirad, posta, $kola, $portové ihrisko, zdkladné obchody a sluzby. Rodinny dom le#i v okrajovej
juhozapadnej Casti obce, je pristupny po spevnenej cestnej komunikicii, je napojeny na zdkladné inZinierske siete,
tj. pripojky elektroin3taldcie a plynu z verejnych sieti, vody z vlastnej studne a kanalizicie do vlastnej ¥umpy,
dostupnd primestska hromadna doprava je autobusovd, Zivotné prostredie v okoli je bez zjavného poskodenia, so
zvySenou hlu¢nostou a praSnostou od cestnej premdvky. Na trhu s nehnutelnostami predpokladam dopyt
v siCasnom obdobi niZ3i ako ponuku, najmi s prihliadnutim na polohu nehnutelnosti a redlnu képnu silu
obyvatel'stva. Vzhl'adom na uvedené polohové charakteristiky a na pomer vieobecnej hodnoty k hodnote
technickej dosahovany pri predajoch obdobnych nehnutel'nosti v danom mieste a €ase stanovujem priemerny
koeficient polohovej diferenciicie vo vyske 0,35.

b/ Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Rodinny dom &.stip. 75 v k.. Panické Dravce je stavba uréena na individualne byvanie, na tento el sa aj vyuziva,

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
Pri miestnom 3etreni som nezistil Ziadne pripadné riziki spojené s d'al¥im uZivanim nehnutelnosti. Na liste
vlastnictva je zapisané zaloZné pravo v prospech Tatra banka, a.s.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

Cislo posudku: 36/2024

Urcenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

' Trieda Vypoclet Hodnota
1. trieda HL trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050
1L trieda Aritmeticky priemer 1. a IIL triedy 0,700
I trieda Priemerny koeficient 0,350
W.trieda  Aritmeticky priemer V.a lll. triedy 0,193
V. trieda L trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035
Vypotet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda kepi gha vy sle:{ 03
Vi kepr*vi
Trh s nehnutelnostami
1 . Iv. 0,193 13 2,51
dopyt v porovnan{ s ponukou je niZsf
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru obce
2 tasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a 1L 0,700 30 21,00
vybranychsidlisk
Stiéasny technicky stav nehnutel'nosti
3 - 1L 0,350 8 2,80
nehnutel'nost vyZaduje opravu
Prevladajlica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L 1,050 7 7,35
objekty pre byvanie, §port, rekredciu, parky a pod.
PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5§ Iemm——— = I1I. 0,350 6 2,10
. bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typnehnutelnosti
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zistavbe - s 1L 0,700 10 7,00
kompletnym zdzemim, s vgbornym dispozitnym riefenfm. ~ :
racovné mozZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostatoéna ponuka pracovnych mo#nosti v dosahu dopravy, L. 0,700 9 6,30
nezamestnanost do 10 %
kladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatel'stva
Orienticia nehnutelnosti k svetovym stranim -
9 orientécia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodn4 a iastoéne IIL 0,350 5 175
nevhodnd =
Konfiguricia terénu
10 - L 1,050 6 6,30
_ rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o skione do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 w. 0,193 7 1,35
| elektrické pripojka, viastny zdroj vody, kanaliziciado fumpy | 777
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 IV, 0,193 7 1,35
Zeleznica, alebo autobus
Obt. vybav.(irady,Skol.,zdrav.,obchody,sluzby kultiira)
13 obecny iirad, posta, zikladna $kola 1. stupefi, lekar, zubar, V. 0,193 10 1,93
: reStaurdcia, obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 - = . = V. 0,035 8 0,28
Ziadne prirodné Utvary v bezprostrednom okoli
Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okolf stavhy
15 B e i 1L 0,350 9 3,15
zvySena hlu¢nost a prasnost’ od intenzivnej dopravy
MoZnosti zmeny v zastavbe-izem.rozvoj,vplyv na nehnut.
16 e : IL 0,350 8 2,80
bez zmeny
%Moinosti d'alSieho roz$irenia
17 V. 0,035 7 0,25

Ziadna moznost roz$irenia
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

&islo posudku: 36/2024

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 - V. 0,035 4 0,14
.| _Dehnutelnosti bez vynosu
Né&zor znalca
19 - 1. 0,350 20 7,00
priemerna nehnutel'nost’
Spolu | 180 79,56
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nézov Vypocet ] Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep = 79,56/ 180 3 0,442
Vieobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 128 970,12 € * 0,442 57 004,79 €|
3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 Pozemky
Spoluvymera| Spoluvlastnicky |,,. .
Parcgla Druh pozemku [m?] podiel | Vymera [m?]
100/1 zastavana plocha a nadvorie 400,00 1/1: 400,00
100/2 zastavand plocha a nadvorie 130,00§ 1/ 130,00
100/3 zastavan4 plocha a nadvorie 48,00 1/ 48,00
101 zdhrada 296,00 1/1 296,00
Spolu vymera | l 874,00
Obec: Panické Dravce
Vychodiskova hodnota: VHwm) = 50,00% z 9,96 €/m? (Lu¢enec) = 4,98 €/m?
Oznadenie a ndzov - Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu |
koeficient véeobecnej 2 Tta\{ebne’uzer.llle ((;bcn do 5000 obyvlz'atel ov, priemyslové a po'nohospodérske 0,90
situacie §°b asti obcf a miest do 10 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
X vybavenim,
Koeficient intetlzity Sitia rekrea¢né stavby na individuélnu rekreéciu, 1,05
vyu - nebytové stavby pre priemysel, dopravuy, kolstvo, zdravotnictvo, $port so
~Standardnym vybavenim B
- ko . 2. obce so Zeleznicnou zastivkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych N C 0,85
doprava do mesta e§te vyhovujica
_vztahov ) ——
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych fizemi (obytna alebo rekreaéni poloha) 1,30
. VyuZitia Gzemia —a
ki . ; 5 e . s
oecent ey % A0k obeveost (oot aspoela i s by verpfeh it g
infradtrukttiry pozemky "PTTCACMIES yvocy, elektriny, zemneho ply
kz
koeficient povysujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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Cislo posudku: 36/2024

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

‘ Nazov L Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep=0,90*1,05%0,85*1,30*1,30 * 1,00 * 1,00 1,3575
|]ednotkové vSeobecna hodnota pozemku  VSHwm = VHy * kep = 4,98 €/m2 * 1,3575 : 6,76 €/m?
VYHODNOTENIE

Nazov Vypodet Vieobecn4 hodnota [€]__]
parcela & 100/1 400,00 m2*6,76 €/m2*1/1 2 704,00
parcela ¢ 100/2 130,00 m2*6,76 €/m2*1/1 878,80
parcela & 100/3 48,00 m2* 6,76 €/m2*1/1 324,48
parcela ¢. 101 296,00 m?2* 6,76 €/m2*1/1 2 000,96
Spolu - 5908,24
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I1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu €.stp.75 na parc.&. 100/2 v k.. Panické Dravce, obec Panické
Dravce, okres Lulenec, véitane prisludenstva, vonkaj$ich uprav a pozemkov parc.&. 100/1,100/2, 100/3 a 101.

Hlavné stavby:
Nazov | xso [ ZP (m2) Potet podlazi

3odinn3’/ dom &sup. 75 na p.€.100/2 8037 ‘ 123,32 1+2
Vedl'ajSia stavba na p.&. 100/3 J 47,56 1
Pozemky:

Nézo-v pozemku Cislo parcely I . Vymera (m2) ) |
Pozemky ‘ 100/1; _ 400,00
Pozemky 100/2] 130,00
Pozemky ,. | 100/3 o 4800
Pizemky 101 296,00
2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 Vyhlagky MS SR & 492 /2004 Z.z. o stanoven{ vieobecnej
hodnoty majetku, pouZit je metéda polohovej diferenciacie.

a/ Rekapitulacia v§eobecnych hodnoét :

Nazov J Véeo_bezné hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom &.stp. 75 na p.¢. 100/2 5 48 318,26
. Vedlr’aj§ia"stavb; narp.é, ioo/é ..... — — S R S 442820
Ploty ;
l Plot{:iiéh)’r — 100/1 L o o . R —pr:
 Plotboény na p.¢. 100/1 _‘ 2 106,07
Seudie ko;‘);ﬁ‘é - ot 100/1 e e A o e —
Vonkaj$ie Gpravy
Pripéji{a“vody Z0 sfudhe na p(‘f 100/1 o " » 10,60
Kanalizacia do Zumpy na p.¢. 100/1 41,04
Jumpanapl 100/1 ) o - " L 248,30
Pripojka plynu na p.&. 100/1 ; 34,71
 Spevnené plochy dld#dené na p.&. 100/1 ‘ " 314,34
Vonkajsie schody na p.&. 100/2 106,39
Spolustavby ‘ V - ‘ P 57 004,79
Pozemky ;
| Pozemky - parc. & 100/1 (400 m?) 2 704,00
Pozemky - parc. & 100/2 (130 m?) 878,80|
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Pozemky - parc. €. 100/3 (48 m?) 324,48
~_ Pozemky - parc. & 101 (296 m?) - 200096
Spolu pozemky (87400 m?) 5908,24
VSeobecné hodnota cetkom 62 913,03
VSeobecna hodnota zaokrithlene 62 900,00
Vseobecn4 hodnota slovom: Sestdesiatdvatisicdevat'sto Eur

V Banskej Bystrici diia 25.03.2024
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JUDr. Richard Konta, sprivea,
Horné zdhrady 2, 974 01 Banskd Bystrica

spravca konkurznej podstaty diZnika
Ladisiav Cajhan, bytom Panické Dravee 75, 985 32 Vel'kd nad Ipfom

Ing. Stefan Pastierovié
Majerska cesta 65
974 01 Banskd Bystrica

¥ Bratislave, daa 1.3.2024

Vee:
Objednivka znaleckéhe posudku

Objednévame si u Vas vypracovanic znaleckého posudku podl'a vyhidtky MS SR & 492/2004 Z.z o stanoveni vieobecnaj
hodnoty majethu za G¢elom spedaZovania majetky diZnika formou dobrovolnej drazby nebnutelnosti podla 2dk. & 5272002
Z.2. o dobrovol'nych drazbach v zneni neskordich predpisov, na nasledujiici predmet draby:

NehnuteTnosti zapisané na LV & 70, vedenom Okresnym dradom Ludenec, Kotastrilny odbor, ktoré sa nachadzaju v okrese
Luéenec, obci Panické Dravee, k. Panické Deavee, aio;
- pozemok par. reg. ,C", par. & 100/{, Zastavand plocha 2 nédvorie o vymere 400 m?,
pozemok par. reg. ,C*, par. & 100/2, Zastavani plocha a nadvorie o vymere 130 o,
pozemok par. reg. ..C*, par. & 1003, Zastavand plocha a nadvorie o vimere 48 m?,
pozemok par. reg ,C¥, par. & 101, Zihrada o vymere 296 m¥,
stavba - rodinny dom, siip. & 75, nachddzajici sa na par. & 1002,
- stavba - vedluj3ia stavba, bez sip. ¢., nachadzajiica sa na par, & 100:3.
vo velkosti podielu 121,

LI I A |

{d'alej len nchnutelnosti)

Viastnik nehnutelnosti: Ladistav Cajhan, rod. Cajhan, bytom Panické dravee 75, 985 32 Velki nad ipfom
Predmetnd nehnutel'nost” Vim bude spristupnend zo strany viastnika diia  19.3.2024 o 10:30 hod.

V pripade, ak Vim nehnutefnost’ 2o strany viastafka nebude spristupnend, Ziadame o vypracovanic znaleckého posudku
z dostupnych informdcii v zmysle § 12 ods. 3 zdkona &, §27/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbich .

Zindame dodar’;

- znalecky posudok v 4 exempldroch
«  znalecky posudok v elektronickej forma na CD nosiéi alebo mailom

«  Foto - dokumentaciu >
- -'_.’___‘.,_.-—-""’ — =3

S pozdravom ' M f;!;:_;;-w-"" | -

presp e e Saraded [RYTYEIYYEINTY

_~~ 3UDr. Richard Konta

spravea




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOST{

Okres T 606 Lucenec Datum vyhotovenia : 8.3.2024
Obec : 511692 Panické Dravce Cas vyhotovenia 13:56:47
Katastralne Gzemie  : 845299 Panické Dravce Udaje platné k 1 7.3.2024 18:00:00

Vypis je nepouZitel'ny na pravne lkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 70

#AST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape
Poéet parcicl: 4

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spoloéna | Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
100/1 400 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné daje:
Bez zipisu
100/2 130 | Zastavani plocha 15 | 1 1
a nidvorie | l
Pravny vztah k stavbe stipisné &islo 75 evidovanej na pozemku parcelné &islo 100/2
Iné udaje:
Bez zapisu
100/3 | 48 | Zastavané plocha 17 1 1
! a nédvorie ‘
Pravny vzt'ah k stavbe evidovane]j na pozemku parcelné &islo 100/3
Iné udaje:
Bez zépisu
101 296 | Zéhrada 4] 1] 1
Iné vdaje:
| Bez zapisu
Legenda
Spbsob vyuzivania pozemku

4 Pozemok prevaZne v zastavanom Gzemi obce alebo v zdhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zeleii a iné pol'nohospodarske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadend stpisnym &islom
17 Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznagenia siipisnym &islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo¢na nehnutelnost’
123



1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou
Umiestnenie pozemku

I Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby
Pocet stavieb; 2
Stapisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
&islo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
75 100/2 10 | Rodinny dom 1
Iné udaje:
Bez zapisu
100/3 20 | Vedlajia stavba | 1
Iné udaje:
Bez zépisu |
Legenda
Druh stavby

10 Rodinny dom
20 Inabudova
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlastnicky ]
C¢islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
| Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikatny Gdaj
1 .I Cajhan Ladislav r. Cajhan, 985 32, Panické Dravce, &. 75, SR, D4tum narodenia: 23.05.1972 in
Titul nadobudnutia
Osvedtenie o dediéstve ¢.D 1380/98 Z 1.2.2000 - 24/2000
Rozhodnutie o urdeni sip.&isla €. 9/05 z 7.9.2005 - v.z.57/05
Darovacia zmluva &.V 1718/11 2 22.9.2011-107/11
Iné adaje
Bez zapisu.
Poznamky
Bez zapisu.
Sprévca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K viastnikovi

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika&ny Gdaj

Neevidovani

2z3



Néjomca

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov K nehnutelnosti ‘
¢islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Déatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikalny daj
Neevidovani ’
Ind opravnen4 osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov K nehnutel'nosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
| Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
f Neevidovani /
CAST C: TARCHY
| K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &fslo 1 Zalozné pravo v prospech Tatra banka, a.s., HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislaval, 1C0:00

686 930, £.V 2249/16 z 22.7.2016 na pozemky registra CKN p.¢.100/1,100/2,100/3,101, na
rodinny dom 5.8.75 na pozemku registra CKN p.£.100/2 a vedl'aj$iu stavbu bez s.&. na pozemku
| registra CKN p.¢.100/3- 175/16

Vypis je nepouZitel'ny na pravne kony

3z3



KKM_845299 100-1.pdf https://kataster.skgeodesy.sk/Portal4 5/api/Bo/GenerateKkmPublic/...
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Okres Obec Katastralne uzemie
Lucenec Panické Dravce Panické Dravce
Urrad geodézie, kartografie a Cislo zdkazky Vektorové mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  100/1

Képia je nepouZitelna na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Sposob autorizacie

Datum a ¢as vyhotovenia 8.3.2024 13:55:13 Bez autorizacie

Udaje platné k 7.3.2024 18:00:00
Informaény systém katastra nehnutePnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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Nazov - Nézov-202.pdf file:///C:/Users/home/Downloads/N%C3%A 1zov-202.pdf

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 8. 3. 2024

Nazov

Banskobystricky > Luéenec > Panické Dravce > k.. Panické Dravce

135 143

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne tkony. (1/1)
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze vykonat len odborne spdsobild osoba.

1 ~1 Q 2 MIMNIA 12.84



Parcela registra C, 100/1 - Parcela registra C, 100_1.pdf file:///C:/Users/home/Downloads/Parcela%20registra%20C,%201...

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 18. 3. 2024

Parcela registra C, 100/1

Banskobystricky > Luéenec > Panické Dravce > k.4. Panické Dravce

k.'ﬂ; Pqni'fké Dravce
covisko 7
' R

p
RN

Vytlacené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitefné na pravne tkony. (1/2)
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spdsobild osoba.
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Ondrej Cajhan,.
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Panické Dravee

Zladosﬂ'odpovolen;e zmeny -
stavebného plénu.

R 0 z,h bdnutie

Okresny ndrodny vybor - odbor vystabe v Luce sci po presku-
mani Ziadosti v horpuveuenoj veci v zmysle §-31 vyhl.&.144/1952
U.v., ktorou sa vykondva wzékon.&1s.87/1958 Zb. o stavgbnom po-

riadku

povolXugje

Ond i Cajhanovi -
ooy Ly obyv.v. obc1,?.afl.°.k?.n.r?‘:’?e.,

teesecssassssesess, ktory prevddza vystavbu rodirného domu v ob-
Fenicks Draves na ziklade rozhodnutis tunaj-

Cloodo.ooo-;unaceoo.nooo-n-o--no-

ieho odboru &islo: Vyst. /1973, 20 GHB.civeoonanssansos

-

zmenu

stavebného planu podla pr1po7enych stavebnych vyirecov.

Povolerd stavba bude pozostdvat: '

7 tro jpoddiiného rodinného dom - z troch :.z:.eb, kuchyne, ‘kipelne, spaazy, WC a
chodby na pr:.zemi a troch izieb, kuchyne , kKipelne, 3pajzy & chodby na poschodi,

garife a pivwmic v siterénas” .
Rozpodtovd hodnota stavby je- Kés...+5QCBO.............

Stevba musi byt prevecena presne podla pripojenych schv 019-

- nych vykresov a z materiglov uvedenych v technlckeJ zprave,resp.

v legende. "'kresoveg dasti.

Sprdvny poplatok Kcs.....???f:...... zaplateny dra

Proti tomuto rozhodnutiu moZno poddt odveclanie do 15 dni od
ieho dorudenia cestol tunajSieho odboru, na Ministerstvo vystavoy

a techniky - utver v Ko8iciach.

‘Na vedomie:

1./Stavebnfk ..Oudued. Gaitan, Papicks RF

2./Wieatny ndrodny vybor v .Easdrayeif, yicl odboru:

%17 ) Fndrﬁdy
F

Vyst.3768/70
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym ¢islom 912652.

Znalecky ukon je zapisany v denniku pod poradovym ¢islom 36/2024.

Zaroveil vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

J Ing. Stefan Pastierovi¢

Ing. Stefan Pastierovi¢
Znalec pre ochor: Stavebnictvo
Udvetvie: Pozemne stavby
Odhad hodnoty nehnutefngsty
Majerska casta 65, Ban. Bystrica



